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S.S.GOKSU EVLERI ARSA ve KONUT YAPI KOOPERATIFI
DENETIM KURULU RAPORU

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 67 nci maddesi (11.06.2008 tarihli R.G.’de yayimlanan
26903 sayili teblig) uyarinca hazirlanarak genel kurul toplantilarina sunulacak "Denetim
Kurulu Raporuna iligkin usul ve esaslara

gore tanzim olunmustur.

Sayin Ortaklar,

Genel Kurul Toplanti Tarihi : 06.05.2018

Incelemenin ait oldugu dénem : 01.01.2017 — 31.12.2017
Bu raporun dizenleme tarihi : 18.04.2018

Bu raporun Yonetim Kurulu’'na teslim tarihi : 18.04.2018

Bu raporu hazirlayanlar : T.Haluk SEYHUN

Metin YILDIZ

“ S.S. Goksu Evleri Arsa ve Konut Yapi Kooperatifi ¥, bundan bdyle bu raporda “Goksu
Kooperatifi” olarak anilacaktir.

1.

A) KURULUS ISLEMLERI BOLUMU

Bu bollim, yeni kurulan kooperatiflerin kurulus harcamalarini ilgilendirmektedir.
Kooperatifimizin bu mahiyette harcamalari bulunmamaktadir.

Goksu Kooperatifinin  kurulug tescili 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’na uygun olarak
21.11,1984 tarihinde yapilmts olup, 30 yil olan siire 35 yil olarak uzatiimigtir. Kanun'a
aykiri bir durum bulunmamaktadir.

B) YONETIM KURULU VE PERSONEL ISLEMLERI BOLUMU

. Yonetim Kurulu asil tyeleri, Kooperatifler Kanunu ve kooperatif ana sozlesmesinde

ongorlen Gyelik sartlarini tagimaktadirlar.

Yonetim Kurulu toplanti nisabi (toplanti yeter lye sayisi) kaybedilmemis oldugundan, ilgili
donemde yedek liyelere ¢agri yapilmasina gerek olmamistir.

Yoénetim Kurulu Gyeleri hakkinda gerek kanun (1163 sayili) ve gerekse ilgili tebligde (RG—
Tarih 11 .06.2008-26903 sayili)belirtilen hususlarla ilgili acilmis dava ve yapilan sikayetler
asagidadir.(Ek:1)

Yonetim Kurulu Uyelerine, genel kuruica belirlenen aylik huzur hakki disinda bir 6deme
yapilmamigtir.

Yonetim Kurulu, genel kurulun devir ve terk edemeyecedi yetkileri kullanmanstir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin ve kooperatif calisanlarinin, kooperatifle-kooperatif konusuna
giren bir ticari muamele yaptiklarina dair bir isleme rastlaniimadi.

Genel Kurul tarafindan alinmis herhangi bir gayrimenkul alimi vb.karari bulunmamaktadir.

Kooperatife ait defter ve belgelerin incelenmesinde ve tesliminde herhangi bir sikinti ve
zorluk yaganmamistir.

Genel Kurula sunulan Yonetim Kurulu yillik galisma raporunun gergek durumu eksiksiz v
hatasiz olarak yansitmakta oldugu goriimektedir. Sozkonusu calisma raporun.agd B
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gorlgler ve Oneriler ydnetim kuruluna aittir.Raporumuzda yonetim kurulu faaliyet
raporunda yer almayan hususlara agirlik verilmistir,

10. Kooperatifimiz Idari ve Teknik Midiirleri ile tiim calisanlarinin SGK primleri, maaslari ve

odenmesi gereken kanuni ve diger vergiler tam ve zamaninda yatinimakta ve odenmekte
oldugu gozlemlenmistir.

C) ORTAKLIK ISLEMLERI BOLUMU

1, Ortaklar listesi ana stzlesmeye uygun dizenlenmistir. ( Not: Her ortak sadece 1 (bir)
oya sahiptir.
2. Ortakliktan ayrilanlar ile yeni ortak olanlarin yonetim kurulu kararlan alinmistr.

3. Genel Kurul ortaklar listesi “Ortaklar Defteri” kayitlarina uygundur. Oy kullanma hakki
olmayan ortaklar, listelerinde yer almamistir. Gikarma karar kesinlesmeyen ortaklar,
listelerde yer almistir.

4, Genel kurulca kararlastirilan ortak sayisinin (zerinde ortak kaydedilmemistir.

5. Cikarilma karar kesinlesmeyen ortaklarin yerine yeni ortak alinmamigtir.

6. Yonetim Kurulu tarafindan, ortaklar arasinda hak ve vecibelerde esitlik ilkesine uygun
hareket edildigi gozlemlenmistir.

7. 2017 yil igerisinde 18 adet apartman dairesi, 19 adet villa olmak Ulzere toplam 37
adet devir islemi olmustur.

8. Inceleme dénemimiz de proje ve imar mevzuatina aykiri insaat imalatlarindan dolayi
ortakliktan ihrag islemi yapiimamistir.

9. a-Ortaklardan Alacaklar 1.033.162,66-TL
- 2017 Yiina ait alacaklar : 854.988,00-TL
- Katihm paylarindan alacaklar : 141.627,35-TL

. 0,01 - 100-TL arast borglu (121 ortak): 2.027,67-TL
. 100,01 - 500-TL arast borglu (201 ortak): 51.579,01-TL
. 501,00 - 800-TL aras! borglu ( 71 ortak): 44.269,62-TL
. 800,01 — Ustl arasi borglu (33 ortak):  33.948,01-TL
. Imar mevzuatindan ihrag ( 2ortak): 9.803,04-TL
- Katilim paylar diginda ( 23 ortak) : 2.678,01-TL
- Icra takibinde olan (7 ortak) . 33.869,30-TL
alacak mevcuttur. Alacaklarin daha yakindan takibi kaynak kullanimina katki
saglayacaktir.
Not: Zamaninda 6denmeyen aidatlar igin Yonetim Kurulu 06.06.2016 tarih 53/3 sayili
kararda 500,00-TL ve 27/02/2017 tarih 125/5 sayili kararla 800,00-TL ve Uzeri borglu
ortaklar igin icra takibi yapilmasi karar almistir. Kooperatif anasdzlesmesi madde 14/2
uyarinca yukdmldidklerini yerine getirmeyen ortaklar icin ortakliktan cikarilma islemi
yapllmamigtir.

b- 01/01/2017 - 31/12/2017 doneminde 111 adet idari, 133 adet teknik, 5 adet
muhasebe ile ilgili yazill mlracaat yapilmis, gerekli inceleme ve cevaplama ilgili birimler
tarafindan saglanmistir.




¢- 31.03.2018 tarihi itibari ile derdest dosyalar;
Kooperatifin davaci ve davalr oldugu ihtilaflar:

- Kooperatifin Davaci oldugu dosya sayisi : 30
- Kooperatifin Davall oldugu dosya sayisi 19
Toplam : 49

- Temyizde olan davall oldugumuz dosya sayisi 3
- Temyizde olan davaci oldugumuz dosya sayisi : 6
- Temyizde olan kooperatifin taraf olamadigi dosya sayisi : 2

Toplam 11

C) DEFTER VE BELGELER BOLUMU

1.

Yevmiye defteri,defteri kebir,envanter defteri, yonetim kurulu karar defteri, genel
kurul toplanti ve miizakere defteri,ortaklar pay defteri, demirbag defteri usulline
uygun tutulmaktadir. Ayrica, denetim kurulu defteri de kullanilmaktadir.

(Kanuni tasdiklere iliskin bilgiler Ek. 2'de sunulmustur.)

Kayitlar, muhasebe standartlan ve ilkelerine (Tek diizen hesap plani) uygunluk
icermektedir. Muhasebe bolimu personeli deneyimlidir.

Envanter defterine, ddnem sonu ve dénem basgi agilig bilangosu iglenmistir.
Yevmiye ve envanter defterlerinin noter kapanig tasdikleri usullne uygun yapiimistir.

Defterler ile saklanmasi zorunlu olan belgelerin TTK'nda (Turk Ticaret Kanunu)
belirtilen slrelerde saklanmaktadir, (10 yil). Aynca muhasebe ile ilgili evraklarin
olusturdugu yevmiye, kebir,envanter defterleri kayitlan ile ortaklk ve karar defteri
kayitlari CD ye kaydedilmek suretiyle aylk yedekleme yapilarak kooperatif binasi
diginda kooperatif midiriniin sorumlulugu altinda muhafaza edilmeleri Yonetim
Kurulunca karar altina alinmistir.

Tahsilat ve tediyeler kanunen gegerli belgelere dayanmakta olup (merkez bina da
kullanilan zaruri ihtiyaglar icin) Kooperatif mali islemlerinin tamaminin bankalar
lizerinden yapilmasina azami 6zen gosterilmektedir.

D) BILANGCO,GELIR-GIDER FARKI HESABI VE MALI DURUM BOLUMU

Bilango (Ek 3) ve Gelir-Gider tablosu (Ek 4) kooperatifin muhasebe belge ve
defterlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Bilango (Ek 3) ve Gelir-Gider tablosu (Ek 4) muhasebe standartlari ile ilkelerine uygun
hazirlanmustir.

28.05.2017 tarihinde yapilan olagan genel kurulda kabul edilen 2017 yili bitgesi
asiimamig olup, blitcenin%95 kullanilmigtir.




D1) DONEN VARLIKLAR(AKTIF HS.)

a- Kasa, banka ve alacaklar incelenmis, 31.12.2017 tarihi itibari ile;
Kasa 779,14-TL
Banka 7.640.442,82-TL
Vadesiz mevduat 26.114.40-TL
Vadeli mevduat 7.614.328,43-TL

b- Vadeli mevduat detayi ise
Vadeli Mevduat (arsa satis) 6.583.506,64-TL
Kidem tazminat fonu 789.792,44-TL
Guvenlik kidem tazminat fonu 111.847,17-TL
Hukuk fonu 95.168,11-TL
Yatirim fonlari 31.991,10-TL
Total vakitmatik fonu 2.022,96-TL

c-  Ayrica 31/12/2017 tarihi itibari ile bloke siireleri doldugunda banka mevcutlarimiza
eklenecek 237.992,76-TL'sI banka kartlarindan tahsilat bulunmaktadir.

Imar Fonu
31/12/2014 Tarihli bakiye 7.199.145-TL
01/01/2015-31/12/2015 Faiz (+) 703.806-TL
01/01/2016-31/12/2016 Faiz (+) 689.670-TL
21/04/2016 Tarihinde ekienen (+) 48-TL
01/01/2017-31/12/2017 Faiz (+) 657.614-TL
TOPLAM 9.250.283-TL
2015 vilinda yapilan 6demeler (-) 1.583.557-TL
2016 vilinda vapilan édemeler (-) 736,156-TL
2017 vilinda yapilan édemeler (-) 347.039-TL
TOPLAM 2.666.752-TL
Mizan Bakiyesi 6.583.507-TL
Fark 24-TL

24.00-TL, banka tarafindan alinan eft masrafi nedeniyle eksik baglanan vadeli
Mevduat farkadir.




(EK Bilgi)

Salarha sehircilik 395.300- TL
Pafika Mimarlik 211.209- TL
Ozgiin Insaat 1.017.364- TL
Lihkap 333.180- TL
Beykoz Belediyesi 423.143- TL
Artas Danismanlik 60.180- TL
Tapu Kadastro 180.608- TL
Burak Miihendislik 45.768- TL
TOPLAM 2.666.752- TL
17.04.2018 Tarihi itibari ile 6demeler (Firma bazinda):
Ozgqiin Insaat 534.000- TL
Marin proje AS. 993.970- TL
Delta Grup (is avansi) 40.000-TL
17.04.2018 tarihi itibariyle arsa fonu bakiyesi 5.015.000-TL
D2) DURAN VARLIKLAR

D3)

D4)

31.12.2017 tarihi itibariyle Imalatlar hesabinda 24.992.362,31 TL oldugu,
Demirbaglar, Arazi ve Arsalar, Binalar, Tesis,Makine ve Cihazlar, Tagitlar ve Duran
Varliklar hesabin da 1.323.683,51 TL bakiye bulundugu ve ayni hesabin
amortisman payl nin ise 463.941,17 TL olarak gergeklestigi bu tarih itibariyle
demirbas net degerinin 859.742,34 TL oldugu ve kayitlara uygunlugu anlasimistir.

DIGER AKTIFLER

Bilango’nun “Diger Aktifler” bolimUinde yer alan toplam bakiye 2.721.089,07- TL'nin
Tapu ve imar igleri 6demeleri 2.666.751,89- TL,depozito ve teminatlar 8.100,12-TL,
slipheli ve diger alacaklar 16.535,46 TL, Personel avaslari 17.320,00 TL ile firmalara
verilen avanslar 12.381,60 TL'sindan olustugu gordimustir.

YABANCI KAYNAKLAR (PASIF HS.)

Saticilara Borglar kalemini olugturan 662.751,98 TL's borcun 2017 yilinda ikmal edilen
hizmet alimlar kargiliginda olustudu anlasiimistir. Ayrica Dider Borglar incelenmis
olup, 14.861,19 TL's1 6denecek personel (icretleri 500,00-TL'si ise diger gesitli borglar
bakiyesinden olustugu tespit edilmistir.

Ortaklara borglar incelenmis, kimden geldidi anlasilamayan aidat havaleleri ve ihrag
edilen ortak o6demeleri olmak (lizere 29.857,19 TL'si oldugu gorlimistir. Cari
hesaplardan ortaklara borglar ise, kredi karti toplu g¢ekim 0Odemelerinden
kaynaklanmakta oldugu ve toplam 67.984,46- TL'si oldugu gorilmustdr.

Odenecek Vergi ve sigorta borglarinin, 11 ve 12 inci ayda tahakkuk eden ve 2018 yili
icerisinde ddenecek olan ssk,vergi borglarin dan olustugu ve 115.281,77 TL'si oldugu
gorllmektedir. /




Giderler

D5) GELIR - GIDER HESAPLARI

1.851.415,47-TL

1.041.046,29-TL

141.043,86-TL

305.292,69-TL

181.681,82-TL

993.970,42-TL

4.514.450,55-TL

Gelirler

Personel, Yonetim, Denetim ve Musgavir Ucretlerinden
olusup bltcenin 79.415-TL (stlinde gergeklesmistir.

Ozel giivenlik 6demeleri olup, biitcenin 14.046-TL
ustlinde gergeklesmistir.

Buro giderleri toplamidir. Bu kalemler icin 164.000-TL
bltge aynimis ancak fillen harcamalan 22.956-TL
bltgenin altinda kalmigtir.

Diger harcamalar toplamidir. Bu kalemler igin ayrlan
bltce ise 393.000-TL olup 87.707-TL bditgenin altindadir.

Planlanan giderler 350.000-TL'lik biitgeye karsilik
168,318-TL altinda gergeklesmistir.

Istinat  duvarlan  gliclendirme  projesi  giderleri
28/05/2017 tarihli genel kurul karari geregi arsa
mevduatindan karstlanmaktadir.

657.614,45-TL

21.847,57-TL

131.340,24-TL

900,00-TL

13.709,44-TL

21.521,78-TL

9.997,50-TL
_856.930,98-TL
3.657.519,57 TL

Faiz gelirleri 810.802,26-TL olup, bunun

Arsa mevduatina aittir.

Ortaklarin ddemelerinde ki gecikme nedeniyle alinan
vade farkidir.

Kooperatife ait vadeli mevduatlara iliskin faiz tutarlandr.
Sair gelirlerde yer alan 46.128,72-TL'nin detayi ise;
Gevre diizenleme ve adaclandirma katki pay!

110 kayitta olugan trafik konisi, dal ve budama-moloz
atiklan atim karsiligi, tenis kortu aydinlatmasi, noter
tebligatlari, trafik cezasi iadesi ve benzeri édemelerdir.
Dava gelirleri tahsilati

Ozel villalardan ve Milli Egitim Bakanligi Lojmanindan

alinan hizmet karsiligi tahsilatlardir.

Gelir-Gider Farki




E) ARSA ALIMI VE INSAAT CALISMALARI BOLUMU

Arsa alimi ve insaat isleri bitmis bulunmaktadir.Onarm yenileme gibi ingai
faaliyetler icin alimlar yapilmakta olup bu tedariklerin hepsi igin en az 3 teklif ve
yonetim kurulu kararlarina baglanmasina 6zen gosterilmistir.

Yénetim kurulu 2017 yili biitcesi elverdigi olglide Alt yapi,gevre diizenleme,bakim
onarim,elektrik igleri ve saha temizlik faaliyetlerine gerekli dikkati gostermis plansiz
ckan sorunlara aninda ve gikmasi muhtemel problemler planli bir sekilde mudahele
etmek suretiyle asgari sorunla yili tamamlamamizi saglamigtir.

Kooperatifimizin ~ altyapi,cevre dlizenleme,elektrik igleri ,saha temizligi ve
bahcevanlik isleri 21 kisilik teknik ve 8 kisilik idari ekiple Teknik ve Idari Mudur
yonetim ve denetiminde yapiimaktadir.

F) DIGER ACIKLAMALAR VE SONUG BOLUMU
a. Ferdilesme Sorunlan

2015 ve 2016 yillan raporlarimizda ferdilesme sorunlari baslkii yazimizda bahsi
gegen 919/2 ada da bulunan kalealti ve apartman bloklarn sorunu karsilikli pazarlik
yapllip riza-i taksim c6ziim{ olusamadigindan nihayet 07.11.2017 tarihinde Aynen
Taksim Suretiyle izale-i Suyu (Ortakligin Giderilmesi)- Satis Suretiyle Izale-i Suyu
(Ortakhgin Giderilmesi) davasi aclimak suretiyle olay mahkeme asamasina taginmistir.

Ayrica, Kaleat ile ortak mdlkiyetimizde bulunan 919/2 parseldeki arsamiza
29.03.2017 tarih 2017/60 sayili enclimen karari ile 1.113.994 —TL ihdas tahakkuku
yapilmis olup, buna yapilan itirazimizin (4.1dare Mah. 2017/1309 E.)sonucu
beklenmektedir. (Kooperatif 702.273-TL — H.Kalealti 411.721-TL)

Yine 2016 yili raporumuzda belirtildigi lzere ferdi mulkiyet ve ruhsat galismalari
oniinde bir duvar gibi duran kot kesit sorunu maalesef 2017 yilinda da asilamamistir.
Sorunu agabilmek amaciyla 2017 sonu 2018 basin da Yonetim Kurulu tarafindan
yUklenici degisikligine gidilmistir. Bunun sonucunda Beykoz belediye baskanlig
nezdinde yapilan gortismeler hizlandiriimistir. Belediye bagkani ile yapilan son
toplantida ¢dzUm igin ne yapilmasi gerekiyorsa biz lzerimize dlgeni yapmaya haziriz
mesaji sdzel olarak alinmig bu mesaj cercevesinde kot kesit problemini asabilmek igin
alternatif galismalar yapilmak Uizere yiiklenicilere talimat verilmigtir.Ancak 15.04.2018
tarihi itibariyle herhangi bir olumlu gelisme saglanamamistir. Imardan sorumiu bagkan
yardimcisi ile de teknik konularda uzlasma saglanamamistir. Bunun yaninda gegmis
yillarda ruhsata baglanmis ancak henliz tapu alamamis binalar icin ¢ikmasi beklenen
imar-kanun dedisikligi de kooperatifimiz igin ayr bir umut 151g1 olmustur. Ferdilesme
ile ilgili yukarida bahsi gegen iki konu da tarafimizdan takip edilmektedir, Coziimiin
blylk olglide gikmasi beklenen imar affi yasasi ile olusabilecedi beklentisi yiiksektir.

Ayrica;

al) -Istinat duvarlarinin iyilestiriimesi; 2016 genel kurul glindem maddelerinde de
gorugulip onaylanmigti.Sitemizde sikinti yaratan alti adet istinat duvarr igin gerekli
teknik ve idari sartnameler olusturulmus, cizilen projeler liniversiteden onaylatiimis ve
konunun uzmani firmalara ihale edilmistir. Alinan teklifierden en deneyimli ve en iyi
maaliyetli firma secilmek suretiyle alti istinat duvarindan bes tanesinin bakim ve,/
onarim islemleri kuyu temel yontemi ile kisa bir siire icerisinde tamamlanmistir. Kal /




bir adet istinat duvarinin giglendirimesi icin ise konuya muhatap CUyemizin
kullanmakta oldudu ortak alana yapilacak olan onayll proje kapsaminda ki kuyu
temele riza gostermemesi nedeniyle maalesef (ye ile kooperatif mahkemelik
olmustur. Bahsi gecen bes adet istinat duvari igin 993.970,00 t| harcanmistir. Kalan
bir adet istinat duvari mahkeme asamasinin sonuglanmasi sonrasin da ele alinacak
olup takriben 150.000,00 tl maaliyet 6n goriiimektedir.

a2)-Belediye ve Kamu Kurumlari nezdinde devamli yapilan sikayetler sonucu; otopark
ve kooperatif deposu olarak kullanilan yapinin kamuya terk edilmis bulunan alanda
yapillasma oldugunu bir onceki raporumuzda da belirtmistik. Ortaklarin gserefiye
paftasindaki haklarini koruyacak sekilde bu alanin Beykoz Belediyesinden satin
alinmasi konusunda danismanlar araciligiyla gerekli calismalar yapilmakta olup aksi bir
durum da ecrimisil ddeme yonteminin devreye sokulmasi amaglanmaktadir.

a3)-Yine raporun yazim tarihi itibariyle bir diger sikayet de guvenlik kulubesi igin
gergeklestiriimis olup Uyelerimizin cabalari ve Yonetim Kurulunun gerekli miracatlari
neticesinde gegici olarak simdilik korkulan yikim gergeklesmemistir. Ancak bilinmelidir
ki glivenlik kulubesinin kaldirimasi neticesinde sitemize serbest girig cikisin baglamasi
siz Uyelerimize her bakimdan olumsuz bir yansima olarak ddnecektir. Bu nedenle
sitemizin aleyhine olusabilecek davranislar sergileyen Uyelerimizi daha duyarl olmaya
davet ediyoruz.

Kidem Tazminat Fonu

Kooperatifimizin ferdilesme iglemi sonrasinda ortaya cikacak odemelerin gerek
kooperatifin mali kaynaklari ve gerekse biz ortaklarin kisith bdltcelerini zora
kogmamalari i¢in son dort yildan buyana uygulanan Kidem Tazminat Fonu ayriimasina
devam edilmesinin yarar malumlarinizdir.31.12.2017 tarihi itibariyle kidem ve ihbar
tazminatlari muhtemel ylkid 1.006.023,00 TL si dolayindadir.Ayni tarih itibariyle
ayriimig bulunan fon tutan ise 789.792-TL'dir. 2017yilinda 17.788-TL tazminat
6denmistir. 2017 sonu itibariyle 216.231-TL'lik fon eksigi bulunmaktadir. 2018 yilinda
da ortalama 100.000-TLlik ilave fon yiikii gelecek olup, fon ile yiik arasinda ortalama
320.000-TL'lik bir agik olusacaktir.

Biitge Gergeklesmeleri Tablosu

( 000-TL)
BUTCE KALEMLER] 2015 YILI o 2016 YILI " 2017 YiLl o | 2018VILI BUTCE o
GERCEKLESEN ° | GERCEKLESEN * | GERGEKLESEN 0 ONGURULERI 0
- Personel Odemeleri 1.584| 55 1.692| 56 1.851| 53 2.054| 50
- Givenlik Giderleri 775| 26 933| 31 1041 30 1190| 29
- Site Bakim Onarim 243| 8 131 182 5 290 7
- Diger Odemeler 316 11 269 446| 12 565| 14
(Amortsimanlar harig)
TOPLAM 2.918| 100 3.025| 100 3.520| 100 4.099| 100

2017 yilinda tahmini biitge tutari olan 3.768.000 TL nin 350.000 TL st 2016
bltge fazlasindan kargilanmis ve 2017 yili icin 3.418.000-TL (izerinden ortaklardan
aidat toplanmistir. 2017 igin gerceklesen harcama toplami ise 3.520.000-TL alinan

demirbag ise 73.848 TL olmustur. 2017 yili icin yaklagik 183.000-TL biitcede tasarryf~ )
saglanmigtir. 2018 yil biitce finansmaninda bu rakam 180.000-TL olarak dikkate

alinmistir.




d.Giivenlik

Guivenlik konusunda donem donem zaafiyetler yasaniyor olmasi hakl elestirileri de
beraberinde getirmektedir. Ancak bu elestirilere ragmen biitiin genel kurullarda
guvenlikle ilgili yapilan tartismalar giivenligin sitemizde devam etmesi yoniinde
olmaktadir. Bu nedenle site nin iradesi giivenligin site igin bir ihtiyag oldugu
seklindedir. Biz liyelerde bu ihtiyacimizin zaafiyetlerini ortadan kaldirmak adina
glivenlik gorevi yapan arakadaslarla uyum igerisinde olup onlarla isbirligi yapabilirsek
sorunlari minimuma indirmenin mimkdin olacag kanatindeyiz.Ayrica konutlarimiz igin
alinacak ferdi énlemlerin glvenlik zaafiyetlerin azaltiimasi konusunda faydasi
olacaktir.

e.Emlak vergisi

2017 yil emlak vergisi tahakkuklar 2016 yilina gore %55 oraninda artig gostermis
olup, bunun nedeni de Beykoz Belediyesi Bagkanhidi Mali Hizmetler MidUrliginin
binalanmizi liiks grupta degerlendirmesinden kaynaklanmistir. Bu konu ile ilgili olarak
gerekli itirazlar yapilmis olup 10/03/2017 tarihinde yargiya intikal ettirilmigtir.

Istanbul 1.vergi mahkemesi 05.02.2018 tarihli karari ile belediyece tahakkuk
ettirilen emlak vergilerine istinaf yolu agik olmak Uzere iptal karari vermistir. Belediye
tarafindan ilgili tutarlar iade yapildiginda ortaklar hesabina aktarilacaktir.

f.Diger

Fatura ve harcama belgeleri lizerinde yapilan denetimlerimizde, fatura belgelerinin
sekil sarti ve fatura Gzerinde ki alinan hizmet , alinan malzeme birim fiyat kontroll ve
yonetim kurul kararlarina uygunlugunun dikkate alinip alinmadigi seklinde yapilmistir.
Diger bir denetimde aylk toplanan gelir ve yapilan igletme masraflarinin analizi
seklinde olmustur.Bu incelemeler sirasinda SGK ve Vergi Dairesi ne verilen beyanlarin
zamaninda ve kayitlara uygun olarak verildigi de tespit edilmistir.

K) SONUC :

Kooperatifimizin 01.01.2017 - 31.12.2017 dénemi hesaplari, kooperatif
kayitlari ve ekli belgeleri tarafimizdan genel kabul gérmis, muhasebe ve denetim
esaslar dikkate alinarak incelenmistir. Ayrica Yonetim Kurulu Kararlari ile uygulama
esaslarida kontrol edilmistir. Yapilan iglemlerin Genel Kurul kararlarina uygun oldugu
ve tim uygulamalarin Yonetim Kurulu karari ile yapildigi tespit edilmistir.Yapilan
inceleme ve denetimler sonrasida vicdani kararimiz olarak denetim donemi itibariyle
Yénetim Kurulu Uyelerinin gdrev ve faaliyetlerinden 6tiirii IBRA EDILMELERI
hususunu siz sayin Genel Kurulu olusturan ortaklarimizin bilgi ve takdirlerinize
sunuimasina karar verilmistir.Bu vesile ile dlizglin ve ozverili calisan kooperatif
calisanlarina da tesekkir etmeyi bir borg bilmekteyiz.

e Saygilarimizla ;
’ / //// </\ / / a
AU 1/ =

e ({//f DENETIM KURULU
~ T.HALUK SEYHUN (




a- ORTAKLARIN SIKAYETLERI

Sikayet Eden Tarih

Giinseli Onal 13/03/2017
Giinseli Onal 20/03/2017
Gunseli Onal 27/03/2017
Glinseli Onal 27/03/2017
Gunseli Onal 27/04/2017

Konu

ATM kiralar ve vergi cezalari
Yol ve kaldinm tadilatlart hk.
Uyelik devir islemleri hakkinda

Proje ve ruhsata uygun olmayan
konutlar hakkinda

Begonya Cd. otopark ve isgi
kogusu hakkinda

Yukarida yer alan sikayetlerin bir kismina cevap veriimis, nemli gorilenlere ise

denetim raporumuzda yer verilmistir.

Ek.1
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