GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAĞI


S.S. GÖKSU EVLERİ ARSA VE KONUT YAPI KOOPERATİFİ’nin   2017 yılı Olağan Genel Kurul toplantısı yapılmak üzere 06.05.2018 Pazar günü saat 09:30’da Kavacık Mahallesi, Ekinciler Caddesi Ertürk Sokak No:3 PARK INN RADİSSON OTEL’de, Beykoz/İSTANBUL adresinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Temsilcisi Mehmet ATIL gözetiminde toplanıldı.


Toplantıya başlamadan önce yapılan incelemede; Toplantının yer, tarih, saat ve gündem maddelerini belirtilen çağrı mektupların 05.04.2018 tarihinde Kavacık Posta Şubesinden 1203 (binikiyüzüç) ortağa taahhütlü mektup gönderi listesi görüldü.  

Kooperatif ana sözleşmesi ile Kooperatif üye kayıt defterine uygun olarak hazırlandığı, Yönetim Kurulunca tasdik ve beyan olunan hazirun listesinde gösterilen 1203 ( binikiyüzüç) ortaktan 137  (yüzotuzyedi) ortağın asaleten, 250 ( ikiyüzelli ) ortağın vekâleten olmak üzere toplam 387                             ( üçyüzseksenyedi ) ortağın toplantıda hazır bulunduğu toplantı için yeterli çoğunluğun mevcut olduğu anlaşıldı. 


Bakanlık Temsilcileri Genel Kurul’a üyeleri bilgilendirici Bakanlık talimatlarını içeren genelgeyi okudu. Toplantının açılması için hiçbir üyenin itirazının olmadığı görüldü. 

GÜNDEM

1. Açılış konuşması saat 11:50 itibariyle Kooperatif Bakanlık Temsilcisi Mehmet ATIL ve Kooperatif Müdürü Nihat ERBİL tarafından yapıldı. Cumhuriyetimizin kurucusu Mustafa Kemal Atatürk ile silah arkadaşları, Şehitlerimiz, Gazilerimiz, terör olaylarında hayatını kaybeden yurttaşlarımız ve vefat etmiş olan Kooperatif üyelerimiz için 1 dakikalık saygı duruşu yapıldı ve İstiklal Marşı okundu.

2. Genel Kurul toplantısını yönetecek Divan Heyeti, tutanaklara imza yetkisinin verilmesine dair gündem maddesine geçildi. 
      Divan heyeti için bir önerge listesi verildi. Listede yer alan Divan Heyeti Başkanlığına; Mehmet Adil GÜLER, yazmanlığa; Semra TECİMEN ve Süleyman ERDEDE önerildi.  Önerge oybirliğiyle kabul edildi. Oy sayım memurluğuna Bilal BAKAL ve Suat AKKUŞ yazılı  önerge listesi verildi. Oylamaya geçildi. Oybirliğiyle kabul edilmiştir. 
       Divan Heyeti: Divan Başkanlığına; Mehmet Adil GÜLER, Yazman Üyeliğe; Semra TECİMEN ve Hüseyin ERDEDE, oy sayım memurluğuna;  Bilal BAKAL ve Suat AKKUŞ seçildiler. 
Divan heyetine tutanaklara imzalama yetkisi oy birliğiyle verildi.

3. Yönetim ve Denetim Kurulu faaliyet raporlarının okunması ve görüşülmesine geçildi.
      Genel Kurul faaliyet raporunun özet olarak okunmasına 1 muhalif oya karşı 370 kabul ile oy çokluğuyla özet olarak okunmasına karar verildi. Genel Kurul faaliyet raporunun 5 dk. ile özet olarak okunması önergesi verildi. Oylamaya sunuldu. 1 red oyuna karşın 370 kabul ile oy çokluğuyla konuşma süresi 5 dk. olarak sınırlandırıldı.
           Yönetim Kurulu Faaliyet Raporu Tarık Tonguç ÖZDEMİR tarafından okundu. Denetim kurulu faaliyet raporu Metin YILDIZ tarafından okundu.  2018 yılı bütçesindeki bazı kalemlerde indirim yapılması ile ilgili Tufan Haluk SEYHUN’dan önerge verdi ve önerge ile ilgili açıklama yaptı.  Tufan Haluk SEYHUN’un verdiği önergenin gündemin 14.maddesinde görüşülmesine karar verildi.
Müzakerelerine geçildi.

Ahmet Deha OTMAR söz aldı. Daha önce ihraç işlemi yapılan bir üye tarafından Sitenin servis aracının kaldırılması, sosyal tesisinin yıkılması, traktörün çalıştırılmasının engellenmesi, başıboş sokak köpeklerinin toplanmasının engellenmesi, sitenin güvenliği için önemli olan güvenlik kulübesinin kaldırılması için Belediyeye ve diğer makamlara şikâyetlerde bulunulması gibi aleyhte faaliyetler insanları mutsuz etmiş ve siteye zarar vermiştir, dedi.
Selami ÇİÇEK söz aldı. Genel Kurul toplantılarının saygı ve sevgi çerçevesinde içerisinde geçmesi temennisinde bulundu.

Kaya İÇEL söz aldı. Tapu ve imar çalışmaları ile ilgili teknik proje ve sözleşmeler imzalandı. Taahhütnameler imzalandı. Yapı hakkedişler sayesinde 2.660.000-TL harcama yapıldı. Belediyeyle gelinen noktada anlaşmazlık çıkıp yapılan işlemlerin bir kısmında aksaklık oldu. Bizim paramızın ne kadarı çöpe gitti diye, sordu.

Muammer TONYA söz aldı. İstinat duvarları güçlendirme için Belediyeden ruhsat alındı mı yaptıkları duvar fen kanununa uygun mu, imar affı için Belediyeye emlak vergisi bina kayıtlarımız var, bu yasadan bir böyle devam edelim, Kot kesitlerle ilgili Belediyeyle neler görüşüldü, bilgisini Tonguç Bey bize versin, dedi. Bu yaşlanmış Kooperatif olarak bu imar affında çıkacak ödemeleri yapacak durumda değiliz. Bizim sorunumuz tapu dedi. Yönetmelik çıkmadan net bir şey yoktur. 
Mustafa AYDIN söz aldı. Yönetim Kurulu ben buraya geldiğimden beri tapu konusunda oldukça fazla faaliyet göstermiştir. Ancak sadece yılda bir tapu çalışmaları ile ilgili bilgi verilmektedir. Daha sıklıklarla bilgi verilmelidir. Site içerisinde grup oluşmaktadır. 3 ayda bir tapu çalışmaları ile ilgili atılan adımlar ve yapılan harcamalarla ilgili bilgi verilmesini yapmasının önergesini vermek istediğini, söyledi. 
Sevim AZAKLI söz aldı. Muammer TONYA imar konularında bilgili diye Yönetime geldi. Denetime seçildi. Ama bir adım ileri gidemedi. Muammer Beyin eşini seçtik. 2 yıl kaldı o da hiçbir şey yapamadı. Herkes birbirlerinin üzerine atıyor. İmar affı ile ilgili biz 7-8 sene öncede böyle bir durumla karşılaştık. Göksu birbirlerine güvenmediği için başvuruda bulunamadık. Şimdi tekrar önümüze alternatif çıktı. Bu bizim için bir fırsattır. Bunu çok iyi inceleyip değerlendirmek lazımdır, müracaatları kaçırmamak gerektir, sadece başvuru yapmak yeterli değil, paralarını da ödemek gerekmektedir, yoksa hiçbir zaman tapularımızı alamayız, dedi.

Tarık Tonguç ÖZDEMİR söz aldı. İnternet sitemizde her türlü faaliyetimizle ilgili sürekli olarak bilgi verilmektedir. Muammer Tonya’nın kot kesitlerle ilgili sorularına cevap verdi. Plan notlarında kot kesitler vardır. İstinat duvarlarına güçlendirme kararını Genel Kurul almıştır. Parselinizde kaçak yapı varsa Belediye size ruhsat vermez. Tepe sitesini de istinat duvarı güçlendirilmesi yapılmadığı için duvar göçmüş ve tazminat davası açılmıştır. İstinat duvarlarının güçlendirilmesi insanlarımız ve binalarımız için elzemdi. Bu nedenle güçlendirmeler 3 firmadan teklif alınarak ve Üniversiteden onay raporları alınarak yapılmıştır. İmar affı Yasası kat mülkiyeti veriyor. Bu yasada iptal edilebilir. Yapılan işler boşa gitmemiştir. Bizden sonra gelen Yönetimde tapu alımı için çalışmaya devam edecektir, dedi.
Muammer TONYA sataşma olduğu gerekçesiyle söz aldı. İstinat duvarları için ruhsat alınması gereklidir, dedi. 
Divan Başkanı işler konuşmakla değil icraatla olur. Eğer Kooperatife yardımcı olacak birisi varsa olsun, dedi.

4. 01.01.2017-31.12.2017 tarihleri arası 2017 hesap dönemine ait;  bilanço, envanter ve gelir-gider hesapları hakkında bilgi verilmesi, görüşülmesi ve onaya sunulması, maddesine geçildi.
      Kooperatif Müdürü Nihat ERBİL Bilanço, Envanter ve Gelir-Gider hesapları hakkında bilgi verdi. Divan Başkanı konuşmak isteyen var mı diye sordu, kimse konuşmak istemedi ve onaya sunuldu, oybirliğiyle okunan bilanço, envanter ve gelir-gider hesapları kabul edildi. 

5. Yönetim Kurulunun ibra edilmesi gündem maddesine geçildi. Yönetim kurulu üyeleri; oybirliğiyle ibra edildi. (Yönetim kurulu üyeleri kendi ibrasında oy kullanmadı.)
6. Denetim Kurulunun ibra edilmesi gündem maddesine  geçildi. Denetim kurulu üyeleri;  oybirliğiyle ibra edildi.
7. İmar ve tapu çalışmaları konusunda son gelişmelerin değerlendirilerek bundan sonra yapılması gereken işlerin görüşülmesi ve izlenecek yolun karara bağlanması,

Kat irtifakı, kat mülkiyeti kurulması veya değişen mevzuat çerçevesinde bina kaydının yapılması için ödenmesi gerekli harç, masraf ve diğer resmi harcamaların banka mevcudu ile karşılanamadığı durumda bakiye ödemeler için bankadan kredi çekilmesi ve kredileri çekebilmek için yönetim kuruluna yetki verilmesi hususunun görüşülerek karara bağlanması, maddesine geçildi.

Tarık Tonguç ÖZDEMİR söz aldı. Mecliste bir yasa taslağı var ve yasa henüz çıkmadı. Bina ve arsa bedellerinin %3 ü, kat mülkiyeti ise ruhsatı daha önceden alınmış yapıyı tamamlayamamış olanlar için geçerli %3 olmak üzere yani 2 aşamalıdır. Hangisi olacağının kararını siz vereceksiniz, Kat mülkiyetine kadar gidebilen bir yasa olarak görünüyor. Kabul olmadığı için daha belli değil. Varsayımlardan yola çıkarak kesin bir şey söylemek zor, yasa çıkınca size bilgi vereceğiz, dedi. Ödemelerin taksitle mi peşin mi ödeneceği daha belli değildir. Bizim için kredi isteme yetkisi en son işlemdir. Kazanılmış hak belgeyi almakla olur, başvurmakla değildir, dedi, yasa çıkmadan bir şey söylemek zordur ama uygulama bütün Kooperatif üyeleri için eşit şekilde yapılacaktır, dedi ve kredi çekilmesi konusunda bilgi verdi.
Ethem METE söz aldı. Bankalar ticari olmayan bir Kooperatife kredi vermemektedir. Bu ihtimal çok düşüktür, bu nedenle kredi çekme durumunu sonradan düşünmek gereklidir, dedi.
Okan HEMŞİNLİOĞLU söz aldı. Kredi için arsa payı çalışması yapılması gerekiyor.                     Bu çalışma yapılmadan ve yasa belirgin olmadan Yönetime kredi çekme yetkisinin verilmesini doğru bulmuyorum, dedi.
Selami ÇİÇEK imar ve tapu çalışmalarında yetkin kişilerden oluşan komisyon kurulması gerektiğiyle ilgili önerge verdi ve önergesi ile ilgili açıklama yaptı. 
Ahmet Deha OTMAR söz aldı. Keyfi önerge olmaz, bu durum kanuna aykırıdır. Kanuni şartları vardır, önerge için belli bir sayı olması gerekmektedir. Böyle bir komisyona gerek yok, Yönetim Kurulu yeterlidir, dedi. 

Serhat USLAN söz aldı. Devlet yasa çıkartıp, hiçbir zaman hemen para istemez. Kasamızda mevcut para vardır. Yetmez ise üstünü ben ödeyeceğim, dedi. Bu aşamada kredi alınamaz, dedi. 
Tufan HALUK SEYHUN söz aldı. Yönetime güvensizlik varsa ben Denetim Kurulu olarak istifamı sunmak istiyorum, dedi. 

Hürriyet Necdet ERDOĞAN söz aldı. Birbirimizi kucaklamazsak, ayıp, yazık bize. Güzel bir inisiyatif çıkmış yararlanın arkadaşlar, birbirimizi kucaklayalım, dedi. Bizim Yönetime çok ihtiyacımız var, dedi.  

Tarık Tonguç ÖZDEMİR söz aldı. Kalealtı komisyonu kurulmuştur. Gerekli bilgiler paylaşılmaktadır. Kredi iler ilgili komisyon kurulsun, ama harcamalar denetlensin, sizi denetleyelim denilirse ben art niyet ararım ve istifa ederim, dedi.
Nail YAĞCI söz aldı. Hepimiz aynı geminin içindeyiz, birbirimizin yüzüne bakıyoruz, dedi. Yönetim her şeyi yıkmış, hiçbir işlem yapamamış, komisyon kuralıma kadar geldik. Yıllardır başta olan konusuna hakim Yönetim de arkadaşlar vardır. Yönetimdeki arkadaşlara fikrimizi ve görüşlerimizi ileterek yardımcı olmaya çalışmamız gerekmektedir, dedi.
Uğurtan GÜNGÖR söz aldı. İmar konusunda kredi almak konusunu konuşmak yerine başka konularda konuşuyoruz. Kasamızdaki mevcut para kullanılsın yetmez ise üyelerden talep edilsin, tapu almak için insanlar gerekli olan parayı verir, dedi.
      Selami ÇİÇEK’in önergesi oylamaya sunulmadı. Önerge okunduğunda dolaylı olarak Yönetimin yetki gasbı olduğu görüldüğü  ve yönetimde çift başlılık olma olasılığı nedeniyle Yönetim Kurulu seçimli bir genel kurul olmadığından bu önergenin kabul olmayacağını Divan Başkanı olarak karar verdim, dedi.
 Gündemin 7.maddesi için oylamaya geçildi. 116 evet 254 hayır oyuyla Yönetimin banka kredisi kullanma yetkisi kabul edilmedi.
      Süleyman ERDEDE Banka kredisi kullanılmasının kabul edilmediği taktirde ve kanunun yürürlüğe girmesi halinde ihtiyaç duyulan yapı kayıt belgesi harçları ve diğer ödemelerin kayıt belgesi ve iskan alınacak bağımsız bölüme düşen kısmının ilgili bağımsız bölüm üyesinden toplanması için önerge verdi.  Önerge oylamaya sunuldu. 10 red oyuna karşı 358 kabul oyuyla kabul edildi. 
    Buna göre; kanunun yürürlüğe girmesi halinde ihtiyaç duyulan yapı kayıt belgesi harçları ve diğer ödemelerin kayıt belgesi ve iskân alınacak bağımsız bölüme düşen kısmının ilgili bağımsız bölüm üyesinden toplanmasına oyçokluğuyla karar verildi.     
8. Kooperatif süresinin 10 yıl uzatılması hakkında karar alınması olan gündem maddesine geçildi. 
Kooperatif Anasözleşmede kooperatifin kuruluşu 1989 yılı olup Anaşözleşmenin 5. Maddesinde ise; “Kooperatifin süresi 30 yıldır.” İfadesi ile kooperatif süresinin dolmak üzere olduğundan süresinin 10 yıl uzatılması istenmektedir. 

        Kooperatif süresinin 10 yıl uzatılması maddesi oylamaya sunuldu. 293 kabul oyu 40 red oyu 6 çekimser oy alınarak Kooperatifin süresinin 10 yıl uzatılması oyçokluğuyla kabul edildi. 
 (Bakanlık Temsilcisi Şerhi: Kooperatifler Kanunun 3. maddesinde belirtildiği üzere anasözlşeme değişikliği için Çevre ve Şehircilik  Bakanlığı’ndan  önizin alınmadığı görülmüştür.  M. ATIL) 
9. Kooperatife ait iktisadi işletme kurulması hakkında bilgilendirme yapılması ve müzakere edilerek karar alınması maddesine geçildi. 
Tarık Tonguç ÖZDEMİR söz aldı. Konuyla ilgili bilgilendirmeleri yaptı. 
Hakan HOROZOĞLU söz aldı. Konuyla ilgili zarar edilme ihtimalini gündeme getirdi ve detaylı işletme bir planı olması gerektiğini söyledi.

Selami ÇİÇEK söz aldı. Bu maddeyle ilgili araştırma yaptık. Maddenin olumlu oylanması kanaatindeyim, dedi.

Semra ULUBAY söz aldı. İşletme planı olmadan bu maddeyi oylamak sakıncalıdır ve bize ne gelir sağlayacak, dedi.

Metin YILDIZ söz aldı. İktisadi işletmenin Kooperatifle bir alakası yoktur. Zarar da etmez. Bir sosyal tesisimiz olabilir, İktisadi işletme sadece ATM ve reklam panolarından ibaret değildir, dedi.

    Kooperatife ait iktisadi işletme kurulması maddesi oylamaya sunuldu. 30 red oyuna karşı 294 kabul oyuyla İktisadi İşletme kurulması yetkisi verilmiştir.

10. Güvenlik konularının görüşülmesi, yaşanan gelişmeler karşısında güvenlik hizmetinin değerlendirilerek karara bağlanması maddesine geçildi.
Tarık Tonguç ÖZDEMİR söz aldı. Güvenlik kulübesinin olduğu yer kamuya terktir. Şikayet üzerine Belediye güvenlik kulübesini yıkmak istedi. Ancak Belediye burası için ecrimisil ödendiği için ve yürütmeyi durdurma kararı alındığı için yıkım işlemi şimdilik durdurulmuştur ve güvenlik kulübesini burada ne kadar tutacağımız belli değildir, dedi. Güvenlik önlemlerimizin artırılması, Kamera sayımızın artırılması gerekmektedir, dedi. Güvenlik kimseyi durduramıyor. Önceden bariyerimiz vardı. Kaldırıldı. Güvenlik önlemlerinin artırılması için bütçeye ihtiyacımız vardır, dedi. Kavacık’taki hırsızlık olayları % 20 iken biz de % 1 dir, dedi. 
        Mevcut güvenlik sisteminin aynı şekilde devam etmesi yönünde oylamaya geçildi. Oybirliğiyle kabul edildi.
11. Kıdem Tazminat Fonuna 175.000-TL aktarılmasının karara bağlanması maddesine geçildi.
Tarık Tonguç ÖZDEMİR ve arkadaşları kıdem tazminatı fonuna 100.000.-TL aktarılması hususunda önerge verdiler. Bu önergeye göre; “Kıdem Tazminat Fonuna 100.000-TL aktarılması” oy birliğiyle kabul edildi.  

12. 913/2 parselde sosyal tesis yapımı konusunda bilgilendirme yapılması ve müzakere edilerek karar alınması maddesine geçildi.
    Mevcut Bölge İmar Planları iptal edildiğinden 12. Maddenin görüşme konusu olmayacağı Divan Başkanınca belirtildi.

13. Kooperatifimizin arsa satışlarından gelen anapara ve bugüne kadar işlemiş faizlerin anaparaya eklenerek oluşan mevcut vadeli banka mevduatlarımızın ve faizlerinin imar ve plan çalışmaları dışında hiçbir şekilde kullanılmaması konusunun görüşülerek karar altına alınması maddesine geçildi. Oybirliğiyle kabul edildi.
14. 2018 yılı tahmini bütçesinin görüşülerek aylık avans ödemelerinin 01.04.2018 tarihi itibariyle karara bağlanması, fasıllar arası aktarma yetkisi ile avansların yapılacak ilk Genel Kurula kadar hüküm ifade etmesine karar alınması maddesine geçildi.

Tufan Haluk SEYHUN 4.099.000-TL olan taslak bütçenin çeşitli kalemlerden 350.000-TL düşürülerek 3.749.000-TL üyelerden toplanması önergesi verdi.  Önerge oylamaya sunuldu. Oybirliğiyle kabul edildi.
15. Üye aidatlarının ilgili olduğu ayın en geç 20 sine kadar ödenmesine, emlak vergi payının ise en geç Belediye tarafından belirlenen süreden 2 iş günü öncesine kadar Kooperatifin banka hesaplarına yatırılmasına, öngörülen sürede ödemelerini yapmayan üyelere yıllık % 18 faiz oranı üzerinden günlük faiz uygulanmasına, yapılacak kısmi ödemelerin öncelikli olarak gecikme faizlerine mahsup edilmesine karar alınması maddesine geçildi.
     Bütçe toplamının dağılımına göre 2018/ Nisan ayı dahil 2019/ Mart ayı sonuna kadar uygulanacak Kooperatif aidatlarının ;  

B Tipi Villa …………. 280-TL

A Tipi Villa …………. 230 -TL

Çatı Dubleks…………. 236-TL

Normal Kat ………….. 195-TL

Zemin Kat    …………  183-TL

Bodrum Kat ………….176-TL       aylık olarak üyelerden alınması oy birliği ile kabul edilmiştir.

16.  “V-664 no.lu üye A 29 B Gaye ERTAN ÇULHA ihraç kararına karşı itirazlarının görüşülüp, karara bağlanması,” gündem maddesine geçildi. 
Tarık Tonguç ÖZDEMİR söz aldı. Üyeleri ana sözleşme gereği imar ve projeye aykırı işlemler nedeniyle  ihraç ediyoruz, kimsenin hak kaybına uğraması amaçlanmıyor, bu üyelerin bir kısmı eski hale dönmüştür. Takdir genel kurulundur, dedi.
  İtirazlar görüşüldü. Oylamaya geçildi. 6 red oyuna karşı 333  kabul oyla ihraç kararı oy çokluğuyla  ihraç kararına itirazı kabul edildi. Buna göre;  Gaye ERTAN ÇULHA’nın üyeliğinin devamına karar verildi.
17. Dilekler ve kapanış’a dair gündem maddesine geçildi. Dilekler ve temennilerde söz alan olmadı. Toplantıya katılıp ta muhalefet şerhi tutanağa yazdırmak isteyen olup olmadığı soruldu. Toplantı saat 16:50 da kapatıldı. Beykoz/İSTANBUL
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