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TEBLIG

Cevre ve Sehircilik Bakanligindan:
YAPI KAYIT BELGESi VERILMESINE iLiSKiN USUL VE ESASLAR

Amag ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Usul ve Esaslarin amact; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun gegici
16 ncimaddesi uyarinca Yap1 Kayit Belgesi verilmesine iliskin usul ve esaslar1 diizenlemektir. isbu Usul ve Esaslar,
Yapi1 Kayit Belgesi miiracaatina, Yap1 Kayit Belgesi bedelinin hesaplanmasi ve 6denmesine, Yap1 Kayit Belgesi
verilen Hazineye ait tasinmazlarin satisina, Yapt Kayit Belgesi diizenlenmeyecek yapilar ile bu belgenin diizenlenmesi
safhasinda yalan beyanda bulunanlar hakkinda yapilacak iglemlere iligkin hususlar1 kapsar.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Usul ve Esaslar, 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesine dayanilarak
hazirlanmugtir.

Tammlar

MADDE 3 - (1) Bu Usul ve Esaslarda gegen;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) Kurum ve kurulus: Yap1 Kayit Belgesi vermek iizere Bakanlik tarafindan yetkilendirilen kurum ve
kuruluslart,

¢) Miidiirliik: Cevre ve Sehircilik il Miidiirliiklerini,

¢) Yap1 Kayit Sistemi: Bakanlik¢a 3194 sayili Kanunun gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda imar mevzuatina
aykirt yapilarin kaydedilmesi igin olusturulan elektronik yazilim sistemini,

ifade eder.

Yapi kayit belgesi miiracaati

MADDE 4 - (1) Yap1 Kayit Belgesi 31/12/2017 tarihinden dnce yapilmig yapilar i¢in verilir. Yap1 Kayit
Belgesi i¢in miiracaatin 31/10/2018 tarihine kadar yapilmasi ve Yap1 Kayit Belgesi bedelinin 31/12/2018 tarihine
kadar 6denmesi gerekir. Bagvuru ve 6deme siiresini bir yila kadar uzatmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.

(2) Yap1 Kayit Belgesi i¢in yap1 maliklerinden herhangi birisi veya vekili tarafindan, e-Devlet iizerinden Yap1
Kayit Sistemindeki Yap1 Kayit Belgesi formunun doldurulmasi suretiyle miiracaatta bulunulabilecegi gibi kurum ve
kuruluslara bagvurulmak suretiyle de miiracaatta bulunulabilir.

(3) Miiracaatin e-Devlet {izerinden yapilmasi1 durumunda, Yap1 Kayit Belgesi formunun eksiksiz olarak
doldurulmasindan ve Yap1 Kayit Belgesi bedelinin yatirilmasindan sonra, Yap1 Kayit Sistemi tarafindan olusturulan
Yap1 Kayit Belgesi talepte bulunan yapi sahibince e-Devlet iizerinden alinir.

(4) Miiracaat kurum ve kuruluslara yapilmus ise, Yap1 Kayit Belgesi formu miiracaat sahibinin beyanina gore
eksiksiz olarak doldurulur, Yap1 Kayit Belgesi bedelinin yatirilmasi saglanir, Yap1 Kayit Belgesi formu sistem
iizerinden onaylanmak iizere Miidiirliige gonderilir ve formun Miidiirlik¢e onaylanmasindan sonra bir rnegi talepte
bulunan yapi sahibine verilir.

(5) Her yapi icin sadece bir Yap1 Kayit Belgesi diizenlenir.

Yapi kayit belgesi bedeli ve 6denmesi

MADDE 5 - (1) Yap1 Kayit Belgesi bedeli, yapinin bulundugu arsanin 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununa gore belirlenen emlak vergi degeri ile yapmin yaklasik maliyet bedelinin toplami iizerinden,
konutlarda yiizde {ig, ticari kullanimlarda yiizde bes oranindadir. Yap1 Kayit Belgesi bedeli belirlenirken;

a) Yapinin bulundugu arsanin emlak vergi degeri, ilgili belediyesinden temin edilen arsa ve arazi asgari
metrekare birim degerleri esas alinmak suretiyle hesaplanir.

b) Yapinin yaklasik maliyet bedeli belirlenirken birim maliyet bedeli;

1) Tarimsal amagli basit binalar i¢in 200 TL/ m2

2) 1-2 katli binalar ve basit sanayi yapilar1 igin 600 TL/m2

3) 3-7 katli binalar ve entegre sanayi yapilari i¢in 1000 TL/m2

4) 8 ve daha yiiksek katli binalar i¢in 1600 TL/m2

5) Liiks binalar, villa, aligveris kompleksi, hastane, otel ve benzeri yapilar 2000 TL/m2

6) Giines Enerjisi Santralleri (GES) 100.000 TL/MW

esas alinmak suretiyle hesap yapilir.

¢) Yap1 Kayit Belgesi bedeli; yapinin bulundugu arsanin emlak vergi degeri ile binanin toplam yap1 alani
dikkate aliarak hesaplanacak yap1 yaklasik maliyet bedelinin toplami iizerinden, yapinin konut veya ticaret olarak tek
kullanimli veya karma kullanimli olup olmadigi da gozetilerek ve karma kullanimli yapilarda konut ve ticari olarak
kullanilan alanlarin arsa oranlar1 ayr1 ayr dikkate alinarak konutlarda yiizde ig, ticari kullanimlarda yiizde bes
katsayisi ile ¢arpilmast suretiyle belirlenir.

(2) Yap1 malikleri;

a) Yap1 ruhsati veya yap1 kullanma izni bulunmayan yapilardaki aykiriliklarda, birinci fikranin (c) bendi
uyarinca yapinin tamamu i¢in hesaplanan Yapi Kayit Belgesi bedeline, kendi bagimsiz béliimiiniin kullanim durumuna
gore esit olarak katilmak zorundadir. Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilardaki aykiriliklarda,
Yapi1 Kayit Belgesi bedelinin tamam 6denmeden Yap1 Kayit Belgesi diizenlenmez. Yap: Kayit Belgesi bedelinin
tamamini 6deyen yap1 maliki genel hiikiimler ¢ercevesinde diger yap: maliklerinden kendi paylarma diisen miktar1
talep etme hakkina sahiptir.



b) Yap1 kullanma izni bulunan yapilardaki aykiriliklarda, aykiriliktan dolayr meydana gelen alan
da dahilolmak iizere, kendi bagimsiz boliimiiniin alaninin, bagimsiz bdliimii ile ayni kullanima sahip bolimlerin
alaninin toplamina oraninin birinci fikranin (c) bendi uyarinca hesaplanan Yapi Kayit Belgesi bedeli ile ¢arpilmasi
suretiyle hesap edilen bedeli 6demek zorundadir. Yap1 kullanma izni bulunan yapilardaki aykiriliklarda, aykirilik
hangi bagimsiz bolim/bolimler ile ilgili ise o boliim/bagimsiz bdliimlerin yap1 maliklerinin, kendi bagimsiz boliimleri
icin 6denmesi gereken bedeli ddemeleri durumunda aykiriligi olan bagimsiz boliim belirtilerek Yap1 Kayit Belgesi
diizenlenir. Bagimsiz boliimiinde aykirilik olmasina ragmen kendi bagimsiz béliimiine diisen bedeli ddemeyen ve
aykirilif1 olan bagimsiz bolimiinii gosteren Yap1 Kayit Belgesi almayanlar ayni binada bagka bir bagimsiz bolim igin
diizenlenen Yap1 Kayit Belgesinden faydalanmaz.

(3) Yap1 Kayit Belgesi bedeli, genel biitgenin (B) isaretli cetveline gelir kaydedilmek iizere, Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin merkez muhasebe birimi hesabina yatirilir.

Yap1 kayit belgesinin kullamim yerleri

MADDE 6 — (1) Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilarin malikleri, bu belgenin bir 6rnegini belediye ve miicavir
alan sinirlart iginde ilgili belediyesine, bu sinirlar disinda il 6zel idaresine vermek zorundadir.

(2) Yap1 Kay1t Belgesi verilen yapilara, talep halinde ilgili mevzuatta tanimlanan ait oldugu abone grubu
dikkate aliarak gecici olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

(3) Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili 3194 sayili Kanun uyarinca alinmis yikim kararlari ile tahsil
edilemeyen idari para cezalar iptal edilir.

(4) Yap1 Kay1t Belgesi alindiktan sonra yap1 ruhsati alip da yap1 kullanma izin belgesi almamis veya yap1
ruhsati bulunmayan yapilarda, yap1 kullanma izin belgesi aranmaksizin kullanim maksadi degisiklikleri de dahilolmak
iizere tapuda cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesisi yapilabilmesi i¢in;

a) Yap1 Kayit Belgesi,

b) Mevcut yapinin veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati bagimsiz boliim, eklenti, ortak yerlerinin 6lgiileri
ve bagimsiz boliimlerin konum ve biiyiikliiklerine gére hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylari, kat, daire, is biirosu
gibi nevi ile bunlarin birden baslayip sirayla giden numarasi ve bagimsiz boliimlerin yapi insaat alani ve yapi
maliklerini de gdsteren ve mimar tarafindan yapilan ve ana gayrimenkuliin yap: maliki veya biitiin paydaslarinin
imzalar1 alinarak imzalanan ve elektronik ortamda Tapu Miidiirliigiine ibraz edilen proje,

c) Imar planlarinda umumi hizmet alanlara denk gelen alanlarin terk edildigine iliskin ilgili belediyesinden
alinan belge,

¢) Bagimsiz boliimlerin kullanilig tarzina, birden ¢ok yapinin varligi halinde bu yapilarin 6zelligine gére
hazirlanmus, kat miilkiyetini kuran yap1 maliki veya malikleri tarafindan imzalanmis yonetim plani,

d) Yap1 Kayit Belgesi ile zemin ve mimari proje uyumunu gosteren 6zel harita miihendislik biirolar1 veya
Lisansh Harita Kadastro Biirolar1 (LTHKAB) tarafindan diizenlenmis olan zemin tespit tutanag,

ile birlikte ilgili tapu miidiirligiine miiracaatta bulunulur ve daha evvel Yap1 Kayit Belgesi i¢in 6denen meblag
kadar bir bedelin genel biitcenin (B) isaretli cetveline gelir kaydedilmek tizere Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
merkez muhasebe birimi hesabina yatirilmasindan sonra tapu miidiirliigiince belirtilen islemler yapilir. Bu fikranin (b)
bendinde belirtilen projeyi hazirlayan mimar ile (d) bendinde belirtilen zemin tespit tutanagini hazirlayan miithendisler
bu belgelerin iceriklerinin dogrulugundan yap1 malikleri ile birlikte hukuken sorumludur.

(5) Kat miilkiyetine ge¢ilmis olmasi 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Ek 1 inci maddesinin uygulanmasina engel teskil etmez.

(6) insaat halindeki yapilarda 31/12/2017 tarihi itibari ile bitmis olan kistmlar i¢in ilave ingaat alam ihdas
etmemek sart1 ile Yap1 Kayit Belgesi verilir ve Yap1 Kayit Belgesi verilen kisimlarin eksik ingaat isleri
tamamlanabilir.

(7) Yap1 Kay1t Belgesi verilen yapilarda ruhsat alinmaksizin yapilabilecek basit onarim ve tadilatlar
yapilabilir.

(8) Yap1 Kay1t Belgesi verilen yapilarda isyeri agma ve ¢aligma ruhsati yap1 kullanma izin belgesi
aranmaksizin verilir.

Hazineye ve belediyeye ait tasinmazlar iizerindeki yapilar

MADDE 7 - (1) Yap1 Kayit Belgesi alinan yapilarin Hazineye ait taginmazlar {izerine insa edilmis olmasi
halinde, bu tasinmazlardan 6zel kanunlar1 kapsaminda kalan ve bu 6zel kanunlara gére degerlendirilmesi gerekenler
disinda kalanlar Bakanliga tahsis edilir. Tahsis isleminden sonra, Yap1 Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya
akdi haleflerinin talepleri lizerine bu taginmazlar Bakanlik¢a rayi¢ bedel iizerinden dogrudan satilir. Rayic bedel
Bakanlikga tespit edilir veya ettirilir. Bu suretle yapilacak satiglarda satis bedeli, en az yiizde onu pesin 6denmek {izere
bes yila kadar taksitlendirilebilir. Taksit tutarlarina ddeme tarihine kadar kanuni faiz oraninin yarist uygulanir.

(2) Tasinmazin yiiz6lgiimii biiylik olmakla birlikte tizerindeki yapinin kiiglik bir alan1 kaplamasi halinde
yapinin bulundugu alan ifraz edilerek, ifrazin miimkiin olmamas1 durumunda tasinmaz hisseli olarak satiga konu edilir.

(3) Birinci fikra uyarinca yapilan satiglardan elde edilen gelirler genel biitcenin (B) isaretli cetveline gelir
kaydedilmek iizere, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin merkez muhasebe birimi hesabina yatirilir. Bu gelirler
hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrasi hitkmii uygulanmaz.

(4) Belediyelerin 6zel miilkiyetinde olan tasinmazlar {izerine insa edilmis olan yapilara Yapi Kayit Belgesi
verilebilir. Boyle bir durumda, Yap1 Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri iizerine
bedeli ilgili belediyesine 6denmek kaydiyla taginmazlar rayi¢ bedel iizerinden belediyelerce dogrudan bunlara satilir.

Yapi kayit belgesi diizenlenemeyecek yapilar

MADDE 8 - (1) Yap1 Kayit Belgesi;



a) 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazi¢i Kanununda tanimlanan Bogazigi sahil seridi ve 6ngoriiniim
bolgesi iginde, 3194 sayili Kanunun gegici 16 nc1 maddesi uyarinca adi gegen Kanuna eklenmis olan kroki ile listede
sinir ve koordinatlar1 gosterilen alanda,

b) Istanbul tarihi yarimada iginde 3194 say1l1 Kanunun gegici 16 nc1 maddesi uyarinca adi gegen Kanuna
eklenmis olan kroki ile listede sinir ve koordinatlar1 gosterilen alanlarda,

¢) 19/5/2014 tarihli ve 6546 sayili Canakkale Savaglar1 Gelibolu Tarihi Alan Bagkanligi Kurulmas: Hakkinda
Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirlenmis Tarihi Alanda,

¢) Uciincii kisilere ait 6zel miilkiyete konu tasinmazlar iizerinde,

d) Kesinlesmis planlar neticesinde sosyal donati alani olarak belirlenmis ve Maliye Bakanliginca ayn1 amagla
degerlendirilmek tizere ilgili kurumlara tahsis edilmis Hazineye ait tasimnmazlar {izerinde,

bulunan yapilar hakkinda Yap: Kayit Belgesi diizenlenemez.

(2) Yap1 Kay1t Belgesi diizenlenemeyecek yapilar igin bu belgenin diizenlendiginin tespit edilmesi durumunda,
Yap1 Kayit Belgesi iptal edilir, bu belgenin saglamis oldugu haklar geri alinir, Yap1 Kayit Belgesi bedeli olarak
yatirilmis olan bedel iade edilmez ve belge diizenlenmesi sathasinda yalan ve yanlis beyanda bulunulan miiracaat
sahibi hakkinda 10 uncu maddenin ikinci fikrasi uyarinca su¢ duyurusunda bulunulur.

Yap1 kayit belgesinin gecerlilik siiresi

MADDE 9 - (1) Yap1 Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar
gegerlidir. Yap1 Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirlikte olan imar mevzuati hitkiimleri
uygulanir. Yapinin depreme dayanikliligi ve yapinin fen ve sanat norm ve standartlarina aykiriligi hususu yap1
malikinin sorumlulugundadir.

Denetim

MADDE 10 - (1) Yap: Kayit Belgesi verilmesine iligkin ig ve iglemler Bakanlik tarafindan denetlenebilir.

(2) Yap1 Kay1t Belgesi diizenlenmesi safhasinda e-Devlet sistemi iizerinden veya kurum ve kuruluslara yapilan
miiracaatta yalan ve yanlis beyanda bulunanlar hakkinda 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun
“Resmi belgenin diizenlenmesinde yalan beyan” baslikli 206 nc1 maddesi uyarinca su¢ duyurusunda bulunulur.

(3) Yap1 Kayit Belgesi diizenlenmesi sathasinda yalan ve yanlis beyanda bulunulan husus Yap1 Kayit Belgesi
bedelinin eksik olarak hesaplanmasi neticesini dogurmus ise, eksik alinan bedel ilgilisinden alinir. Eksik alinan
meblagn ilgilisince 6denmemesi halinde verilmis olan Yap1 Kayit Belgesi iptal edilir ve daha dnce yatirilmis olan
bedel iade edilmez.

Yiiriirlik

MADDE 11 — (1) Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Maliye Bakanliginca miistereken hazirlanan ve Sayistay
goriisii alman isbu Usul ve Esaslar yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 12 — (1) Bu Usul ve Esaslar1 Cevre ve Sehircilik Bakani ile Maliye Bakani yiiriitiir.



