GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

S.S. GOKSU EVLERI ARSA VE KONUT YAPI KOOPERATIFi’nin 2018 yil Olagan
Genel Kurul toplantisi yapilmak tizere 05.05.2019 Pazar giinii saat 09:30°da Kavacik Mahallesi,
Ekinciler Caddesi Ertiirk Sokak No:3 PARK INN RADISSON OTEL’de, Beykoz/ISTANBUL
adresinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Temsilcileri Hatice GUZEL GOZLUKAYA ve
Mustafa YUNUS gozetiminde toplanildi.

Toplantiya baslamadan 6nce yapilan incelemede;

Toplantiya ait davetin 03.04.2019 tarihinde Kavacik Posta Subesinden 1205 (binikiyiizbes) ortaga
taahhtitlii mektup génderi listesi goriildi.

Kooperatif ana sozlesmesi ile Kooperatif tiye kayit defterine uygun olarak hazirlandig,
Yonetim  Kurulunca tasdik ve beyan olunan hazirun listesinde gosterilen 1205
( binikiylizbes) ortaktan 215 (  ikiylzonbes ) ortagin asaleten, 268 ( ikiyiizaltmissekiz )
ortagin vekéleten olmak tizere toplam 483 ( dortytizseksentic ) Ortagin toplantida hazir
bulundugu toplant1 igin yeterli gogunlugun mevcut oldugu anlasildi.

Bakanlik Temsilcileri Genel Kurul’a tiyeleri bilgilendirici Bakanlk talimatlarim iceren
genelgeyi okudu. Toplantinin agilmast igin higbir iiyenin itirazinin olmadigi goriildii.

GUNDEM

1. Ac¢ilis konusmasi saat 11:30 itibariyle Kooperatif Bakanlik Temsilcisi Mustafa YUNUS
ve Kooperatif Yonetim Kurulu Bagkani Tarik Tongug OZDEMIR tarafindan yapildi.
Cumhuriyetimizin kurucusu Mustafa Kemal Atatlirk ile silah arkadaslari, Sehitlerimiz,
Gazilerimiz, terdr olaylarinda hayatim kaybeden yurttaglarimz ve vefat etmis olan Kooperatif
tiyelerimiz i¢in 1 dakikalik saygi durusu yapildi ve Istiklal Mars1 okundu.

2. Genel Kurul toplantisini yonetecek 3 kisilik divan heyeti ve ¢ oy toplama memuru se¢imi,
tutanaklara imza yetkisinin verilmesi maddesine gegildi.

Divan heyeti i¢in iki yazili Onerge listesi verildi. 1. Listede yer alan Divan Heyeti
Bagkanlifina; Mehmet Adil GULER, yazmanhga; Erol OCALIR ve Semra TECIMEN Oy
sayim memurluguna Bilal BAKAL, Sahim OZGCAM ve M.Zahir AKCAN 6nerildi. Oylamaya
gecildi. 335 ( ligylizotuzbes ) kabul oy aldi.

2.Listede Divan heyeti i¢in Dilek EKMEKCIOGLU, Perihan BALCI ve Baris YUCEBILGEN
onerildi. Oylamaya gegildi. 175 ( ylizyetmisbes ) kabul oy aldu.

Buna gore; 1. liste Oy ¢okluguyla kabul edilmistir.

Divan Heyeti: Divan Bagkanligina; Mehmet Adil GULER, Yazman Uye!jge; Erol OCALIR ve
Semra TECIMEN oy sayim memurluguna; Bilal BAKAL, Sahin OZCAM ve M.Zahir
AKCAN segildiler.

1van heyetine tutanaklara imzalama yetkisi oy birligiyle verildi.




Gilindemin 17. maddesi Yonetim ve Denetim Kurulu se¢im maddesinin 7.madde olarak goriisiilmek
lizere 6ne alinmasi i¢in onerge verildi. Oylamaya gegildi. Buna gore gére 17.madde Yénetim Kurulu
ve Denetim Kurulu gorev siirelerinin belirlenmesi ve sec¢imlerinin yapilmasi 7.madde olarak
gortislilmesi 247 oy ¢okluguyla kabul edildi.

Yonetim Kurulu Faaliyet raporu ve denetim raporunun 6zet olarak okunmasi énergesi oya sunuldu.
Oybirligi ile kabul edildi. Konugmalarin Yonetim ve Denetim Kurulu disindaki tiyeler igin 3 dk.ile
simirlanmasi oya sunuldu. Oy birligi ile kabul edildi.

3. Yonetim ve Denetim Kurulu faaliyet raporlarinin okunmasi ve gériisiilmesi maddesine gegildi.

Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu Tarik Tongug OZDEMIR tarafindan 6zetle okumak tizere séz ald.

Yonetim Kurulumuz, gecen yil yapilan 2017 yili Olagan Genel Kurulu ve 09.09.2018 tarihli
Olagantistii Genel Kurulu kararlar1 dogrultusunda, Ana sozlesmeye uygun olarak yapilmasi gerekli
tlim is ve islemleri yerine getirmistir.

Yonetimimizin Oncelikli isi olarak Tapu ve ferdi miilkiyete gegis icin imar barisi gergevesinde
yapilmas: gerekenler sira ile en dogru sekilde yapilmigs ve birinci asama basarih sekilde
tamamlanarak kooperatifimizin tim bina ve yapilar igin yap1 kayit belgeleri alinmistir. Birinci
agamanin tamamlanmasi ile binalarimiz legal hale gelmis ve binalar tizerinde bulunan yikim kararlar
bertaraf edilmistir

09.09.2018 tarihinde yapilan Olagantisti Genel Kurul giindemi de titizlikle ve detayli sekilde
hazirlanarak uygulama i¢in ihtiya¢ duyulabilecek yetkiler Kooperatif genel kurul kararlar alinarak,
uygulamalara hemen baslanilmis ve yasada verilen ilk siire sonu olan 31.10.2018 tarihine kadar,
uzatma olmayacakmis gibi biitlin binalarda ve yapilarda olgim ve tesbit ¢alismalar1 yapilarak
basvurular eksiksiz olarak tamamlanmistir. Calismalarin devami sirasinda da iiyelerimiz her asamada
toplu sms, toplu mail, whatsapp yoluyla bilgilendirilmis, itirazlar degerlendirilmis biitiin sorulara
eksiksiz olarak cevaplar verilmistir

Tiim binalar i¢in bagvurular kooperatif anasézlesmesine uygun olarak konut olarak yapilmistir.

2018 yil1 olaganiistii genel kurul kararinda diger tiyeler aleyhine kazamlmis hak olusturmamak iizere
yOnetim kuruluna is yeri olarak miiracaat etme yetkisi verilmistir. Kararda esas olan miiracaatin
mutlaka isyeri olarak yapilmas: degil, diger tiyeler aleyhine bir durum olusturmuyor ise miiracaatin
bu sekilde yapilmasi i¢in yonetim kuruluna yetki verilmesidir. Yoénetim Kurulu durumu arastirmus,
degerlendirmis ve isyeri olarak miiracaatin diger iiyeler aleyhine bir durum olusturdugunu ve ana
sozlesmeye aykirt oldugunu miitalaa ederek tim miiracaatlart konut olarak yapmistir. Bu sonuca
varilmadan &nce kapsamli bir arastirma yapilmis, kooperatifler ve vergi konusunda uzman kisilerden
gorlis alinmig; alinan bu goriisler dogrultusunda uygulama yapilmistir. Bilahare bu uygulama ve
uygulamaya esas olan gerekgeler, alinan uzman goriisleri ile birlikte WEB sitesinden, SMS ve

Whatsapp grubundan duyurperustur. /J )
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Esasen kooperatifimiz konut yap1 kooperatifi oldugu ve ana sizlesmesinde tiyeler igin isyeri imal ve
teslimi 6n gérillmedigi igin tiyelerine is yeri teslimi s6z konusu olamayacaktir. Kooperatifimiz ferdi
tapular1 da fiili kullamima gore is yeri olarak degil konut olarak teslim edecektir. Aksi bir uygulama
ana sOzlesmeye aykirt olacagi gibi kooperatifimizin KDV muafiyetinin bozulmasina ve konut
tiyelikleri dahil tiim tiyelerimizin KDV &demesi yapmasina sebebiyet verebilecektir. Kooperatif
ortaklarinin ek bir kiilfete maruz kalmamasi i¢in en uygun sekilde uygulamalar yapilmistir.

Uyelerimizin biiyiik bir kism1 YKB belge har¢ édemelerini zamaninda yapmiglardir. Kendilerine
desteklerinden dolayi tesekkiirlerimizi sunuyoruz. Odeme yapamayan tiyelerin yap: kayit bedelleri de
tiyelere faizi ile birlikte riicu edilmek tizere Kooperatif arsa satisindan elde edilmis olan Imar
fonundan yapilmig ve tiim binalarin yap1 kayit belgeleri alinmistir.

Biitlin uyarilara ragmen hi¢ 6deme yapmayan 26 {iye icra ve yasal takipler i¢in hukuk biiromuza ve
avukatimiza verilmis olup, islemleri devam etmektedir. Kismi 6demeler yapmis olan bazi iiyelerden
de peyderpey tahsilatlar yapilmaya devam etmektedir. Yapilan yasal takipler olaganiistii genel
kurulda alinan karar geregince Kooperatifin kendileri adina YKB tutarlarinin tamamini ddedigi,
borglu tiyelere istisnasiz olarak uygulanmistir. Kooperatifin kendi yapilar1 olan istinat duvarlar1 ve
kendi binalari i¢in yaklagik 849.000-TL YKB harg bedeli tutarlar1 ve imar, tapu ¢aligmalar, istinat
duvar takviye tutarlar1 iginde toplam 1.721.113-TL genel kurul Kkararlari geregince arsa
mevduatlarnimizdan kargilanmistir. Uyeler adina yapilan YKB har¢ 6demeleri ise tiyelerden tahsilatlar
yapildikga tekrar imar fonuna ilave edilerek vadeli mevduat olarak degerlendirilmektedir.

Ikinci asamada kat miilkiyetinin kurulmast ig¢in tiim hazirliklar tamamlanmis ve ikinci asama
islemlerine baslanmustir. Yasa ve yonetmelikte bazi bogluklar olmakla birlikte bunlari asmak igin
calismalarimiza farkli yonlerden devam ederek, bir yandan mevcut yasa, yonetmelik ve imar
durumuna gore tapularimizi alabilmek igin idari islemlere devam ederken, diger yandan da iptal
edilmis olan imar planlarindaki haklarimizin korunarak, bélgemiz igin yeniden imar plam ¢ikarilmasi
ve yasal boslugun bu sekilde asilmasi i¢in galigmalarimizi stirdiirmekteyiz.

Imar Barigi Yasasi ve ilgili yonetmelikler gergevesinde Tapu ve Kadastro Midiirligii nezdinde
yliriitiilecek ¢aligmalarr yapmak {izere konusunda uzman ve daha dnce bizimle benzer durumda olan
Uskiidar’da benzer bir kooperatif igin af kanunu kapsaminda miiracaati yaparak kat miilkiyeti
tapularini kismen almig olan bir Serbest Haritacilik Biirosu ile anlagma saglanmigtir. Yaklasik bir
aydir sahada binalarimizin durumunu inceleyen tapu ve kadastro ile 6n goriismeleri tamamlayan
Ozeller Harita firmast ile 12 Nisan 2019 tarihinde sézlesme imzalanmustir. . Bu cercevede basta
Beykoz Tapu ve Kadastro miidiirliikleri olmak {izere, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ilgili birimleri ile
yapmis oldugumuz goriismelerde olumlu yaklasim saglanmis kat miilkiyetine gegis i¢in destek stz
alinmistir. Kurum onuru alinmasi gerekmektedir.

Yapilan planlama c¢ercevesinde heniiz miilkiyet sorunu ¢dziimlenmemis olan Kalealt1 ile ortak
oldugumuz 919/2 parsel diginda kalan parsellerde kat miilkiyeti miiracaatlarimizi dniimiizdeki ay
igerisinde tamamlamay1 planlamaktayiz. Kat miilkiyeti asamasinda gerekli olan mimari projeler
cizilerek mutabakat i¢in tyelerimize gonderilmis olup mutabakatlarin yapilmasma devam




edilmektedir. Calismanin beklentilerimiz yoniinde sonu¢lanmasi halinde tiyelerimizin %3 tutarindaki
ikinci agsama 6demesi igin hazirlikli olmasi gerekmektedir.

Belediye bagkanlifi secimleri nedeni ile imar ve tapu galigmalari bir siire kesintiye ugramis olmakla
birlikte, se¢im siireci sonrasinda ¢alismalara kaldigi yerden baslanmistir.

2018 wyili Aralik ay1 igerisinde Elektrik idaresi ile imzalanan protokol c¢ercevesinde sokak
aydinlatmalarimiz  Ayedas’ a devredilmistir. Protokol geregi devir ve teslim islemlerinin
tamamlanmasimn ardindan sokak aydinlatma bedeli artik kooperatifimizden tahsil edilmemekte, ilgili
kurumca karsilanmaktadir. Keza direklerin bakim isi de anilan protokol kapsaminda elektrik
idaresine devredilmistir. Bu sayede sokak aydinlatmalarinin elektrik ve bakim yiikii kooperatifimiz
lizerinden kalkmistir.

Beykoz Belediyesi tarafindan Emlak Vergilerinin liikks insaat sinifindan alinmasi nedeni ile Emlak
vergilerinin asir1 ylikselmis olmasi karsisinda tarafimizdan Belediyenin isleminin iptaline iliskin
olarak agilan dava kazanilmis ve Beykoz Belediyesince fazladan tahakkuk ettirilmis emlak vergileri
terkin edilmistir. Yonetimimiz tarafindan Beykoz Belediyesinin emlak vergilerini hatali olarak
tahakkuk ettirdigi, her hangi bir beyanimiz olmamasma karsin binalarimizi litks sinifta
degerlendirdifi gortlerek buna itiraz edilmis, itirazin reddi tizerine dava agilmis ve hesaplama iptal
edilmis, binalarimizin vergisi yeniden 1. Sinif olarak hesaplanmaya baslanmustir.

Beykoz belediyesinden eski hesaba gore fazladan ddenen emlak vergilerinin hesaplanarak iadesi
talep olunmus belediye cevabi yazisinda alacak tutarinin 2018 /1 emlak vergisi taksitine mahsup
edildigi cevabi verilmistir. Belediye tarafindan kooperatifimize nakden bir ddeme olmamis
belediyede emlak vergisi hesabimizda mahsuplagsma yapilmistir. Belediye her bina icin farkli bir
emlak vergisi hesaplamasina karsin iade edilecek tutar1 yekun olarak bildirmistir, hangi bagimsiz
bélime ne kadar mahsup ve iade yapildig: anlagilamamigtir. Bu husus yeniden belediyeye sorulmus,
hangi bina i¢in ne kadar iade yapildiginin bilgisi istenmistir. Belediye Temmuz ay1 sonunda buna
iliskin bir liste géndermistir. Ancak listede kimi bagimsiz bslimlere az, kimi bagimsiz béliimlere
¢ok, az sayida olmakla birlikte kimi bagimsiz bolimlere de hi¢ mahsup yapilmadigi goriilmiistiir.
Celiskinin giderilmesi Belediyeden istenmistir. Bu arada amilan dénemde imar barist ile ilgili ok
yogun bir siire¢ yasanmaya baglanmig, binalarin 6lgiimi, Uyelerle mutabakat, itirazlar, yeniden
l¢timler, randevu alimi vs. konularin agirligi nedeni ile emlak iade listeleri tizerinde ¢alisma yapmak
miimkiin olmamistir. Bu yogun siiregte Kooperatifimizin teknik miidiri Emin Bey’in ayagin
kirlmis oldugundan onun yapmasi gereken islerin biitiin agirhgi da muhasebe ve diger idari
personele kalmugtir. Idari personelimiz bu siiregte her giin fazla mesai yapmis, sistem yogunlugu
sebebi ile olusan donmalar nedeni ile son hafta gece yarilarina kadar giris yapmislardir. Yukarida da
degindigimiz gibi iade listeleri tizerinde bu dénemde g¢alisma yapilamamis, zaten Emlak vergisi 2.
Taksiti Kasim ay1 igerisinde yatinldigindan ve gergek mahsuplagma bu tarihte yapilabileceginden
konu af bagvurular: tamamlandiktan ve biriken isler hafifletildikten sonra Kasim ay1 igerisinde tekrar
ele alinmig listeler incelenmis ancak karmagikligin tarafimizdan ¢éziimii miimkiin olamadigindan,
belediye de listelerinin dogru oldugunu bildirdiginden belediye tarafindan gonderilen listeden
‘hareketle, buradaki mahsup tutarlari iiye hesabina kasim ayinda islenmistir. Mahsup islemine karsmn
binda belli tutarin tizérinde alacakli olarak goriilen tiyeler aramlarak talepleri dogrultusunda




fazla odenen emlak vergileri hesaplarna iade edilmisti. Mahsuplasma siirecinde kooperatif
hesaplarinda olusan fazla tutarlar vadeli mevduat hesaplarinda ve fon hesaplarinda degerlendirilmis
ve olusan faiz fazlas1 2019 yil1 genel biitgenin finansmaninda kullamlmstir.

Kooperatifimize ait cadde, sokak ve parklarin bakimi biitge imkanlari dogrultusunda yapilmig
belediyeden hizmet alinamayan veya yeterli hizmet alinamayan isler kooperatif biinyesinde yapilarak
liyelerimizin yasam standardinin korunmasi ¢alisilmustir.

Imar ¢aligmalart sirasinda istinat duvarlarmin saglamliklari konusunda ¢alisma yapilmis ve bazi
[stinat duvarlarimizda sorunlar tespit edilmis, 2016 yili olagan genel kurulunda alinan kararlar
dogrultusunda, 2017 yili igerisinde Beykoz Belediyesine sozlii bilgi verilerek Istinat duvarlarinin
takviyesi yapilmistir. Ancak Bir {iyenin sikayeti nedeni ile duvarlar igin yikim ve 4.273,00 TL para
cezast verilmistir. Verilen cezalarmn iptali igin Idare Mahkemesinde dava acilmis, bilahare istinatlar
i¢in yap1 kayit belgeleri alinmistir. Alinan Yapi kayit belgeleri dava dosyasina sunulmustur.

Hiiseyin KALEALTTI ile ortakhigimizin bulundugu 919/2 parseldeki ortakligin giderilmesi konusunda
agilan davamiz devam etmekte olup, KALEALTI nin davamiza karsilik olarak tazminat ve ecrimisil
talepli bir dava agmistir. Daha &nceki raporlarda, bilgilendirme yazilannmiz ve toplantilarimizda bu
konuda detayh bilgi vermistik. Her iki davada yargilama stiregleri devam etmektedir. Davalarla ilgili
biitiin gelismeler verilen bilirkisi raporlar: ve taraflarin itirazlariyla vermis olduklan cevap dilekgeleri
Kooperatifimizin WEB sitesinde yaymnlanmistir. Bu konunun 6nemi ve hassasiyeti tarafimizdan
bilinmekte olup, anilan davalar avukatimizla birlikte Yénetim Kurulu iiyelerimizce de yakindan takip
edilmektedir.

Kooperatifin diger davalari ve icra takipleri hukuk biiromuzla birlikte takip edilmekte, periyodik
olarak dava raporlar1 ve durugsma tutanaklar1 alinmaktadir.

06.05.2018 tarihinde yapilan gegen yilin Genel Kurulunda alinan kararlar hukuki mevzuat ve
Kooperatif anasdzlesme hiikiimleri g¢ergevesinde Yonetim Kurulumuzca zenle yerine getirilmeye
calisiimigtir. Faaliyetlerin detaylarina raporun ilerleyen béliimlerinde yer verilmistir.

Okan Hemginlioglu’nun dilekge ve agiklamalarna kisaca cevap verme geregi dogmustur. Okan Bey
kooperatifimize gonderdigi dilekgesinde fiilen is yeri olarak kullanilan yerlerin yap: kayit
belgelerinin ve tapuya tescil islemlerinin Isyeri olarak yapilmasi gerektigini, Imar Baris yasasinin
bunu gerektigini, bu miracaatin kooperatifimizin KDV ve kurumlar vergisi muafiyetinin
bozulmayacagimi, iddia etmis bu konuda sosyal medyada konusmalar yaparak bunlar iiyeler ile
paylasmigtir. Alev Timer isimli tiye Okan Bey tarafindan yazilan mektubun tim {tiyelere
gonderilecegini ydnetimimiz tarafindan bilgi paylasimi amaci ile kurulan Whatsapp grubunda
paylagmistir. O nedenle bunlara kisaca cevap verme geregi dogmustur.

- Is yerleri ile kooperatifimizin bir alakasi yoktur. Biz is yerine kiraya vermedigimiz gibi higbir is
yeri agilisina icazet de vermedik. Bu konuda agilmis pilot davalar var bunlarin kesinlesmesi
bekleniyor. Ayrica kooperatifimizin usul ve yasaya uygun aykir1 olarak kooperatifimizden izin dahi
alinmadan agilmis igyerlerinin tahliyesine iligkin dava agma yiikiimliiliigii de yoktur. Miilki




fiilli durum bundan ibarettir. Hi¢ kimse kooperatifi kendi disinda olugan fiili duruma uymaya
zorlayamaz, bdylesi bir zorlama diger tiyelerimizin hak kaybina neden olabilir.

Kooperatifimiz Uyelerine is yeri teslimi yapamaz, Keza isyeri teslimi ancak ana sozlesme tadili ile
stz konusu olabilecektir. Bu durumda da kooperatifimiz konut yap1 kooperatifi olma 6zelligini
kaybedip sadece yap1 kooperatifi olabilecektir. Ana sézlesmeye aykiri islem yapmak Y6netim
Kurulunun sorumlulugunu gerektirir.

Konut Yap: kooperatifi olabilmenin yegane sart1 sadece iiyelerine konut teslimi yapmasi, miinhasiran
bu konu ile istigal etmesidir.

Yap1 Kooperatifinin tiyeleri i¢in fatura kesip kesmeyecegi, kesecekse hangi tarihte hangi bedel
lizerinden kesecegi hususuna gelindiginde ekrana yansitilan muktezalardan da anlasilacag: tizere
tapuda tescilin yapildig: tarihte ve tescilin yapildig: tarihteki rayi¢ bedelin altinda olmamak kayd ile
maliyet bedeli Gizerinden fatura kesilecegi goriilmektedir.

gayrimenkullerde mal ve hizmetin gergek teslim tarihi tapunun devri ile olur. fiili teslim tarihinde
fatura kesilmemis olmasi malin gergek teslim tarihi olan tapu tescil tarihinde fatura kesilmesine gerek
kalmayacag anlamina gelemez.,

Istisna bozuldugunda yalniz is yerleri i¢in degil, konutlarda dahil tiim bagimsiz boliimler icin KDV
odemek gerekecektir. Bu Konuda ISMMMO cevabi ekrana yansitilmistir.

Kalealti meselesinde Kalealt: tapu galismalarina icazet vermemektedir. Bu parselde tapu calismalari
yapilamayacaktir. Oysa ferdilesmenin tamamlanmasi igin bu sorunun ¢dziimlenmesi gerekmektedir.
1998 tarihli kararda stzlesmeye dayali kullammin haksiz kullanim olusturulmayacagn belirtilerek
haksiz kullanim tazminati reddedilmis, ancak esit kullanima iligkin sorunun nihai ¢6ziimii i¢in izale-i
suyu davasi agilabilecegi belirtilmistir. Yonetimimiz de bu davayr agmis oncelikle aynen taksim
istemistir. Ancak imar planlari iptal oldugu i¢in bu segenek ortadan kalkmustir. Tarafimizdan yapilan
bilgilendirme toplantilarinda ve Kalealt: grubu ile yapilan toplantilarda bu husus tiyelerimize detayli
olarak aktanlmigtir, Dava dosyasinda verilen bilirkisi raporunda da tarafimizdan ongériilen
dogrultuda aynen taksimin miimkiin olmadig: agik¢a belirtilmistir. Bu durumda tiyelere burada bedel
ddenmeden paylasim yapilacagini séylemek diirtist bir yaklagim degildir. Bu konunun yeniden
halinmn altina stiptiriileceginin gostergesi oldugunu belirterek konusmasim bitirdi. Divan Bagkan
Yonetim Kurulu raporunu miizakereye agti.

Zekai GORGULU séz aldi Ortak cikarlarimiz adina hangi grup kazanirsa kazansin yaninda
olmamiz gerekmektedir. Yeni gelecek Yonetim Kurulumuza basarlar dilemek istiyorum. Goksu
Evlerinin durumunun yasallagmast ile ilgili bir ¢ok kurumla gériigmeler yaptim. Imar barisi hicbir
imar planina baglanmaksizin ¢ikarildi. Hangi fonksiyon varsa onu bize bildirin biz denetim yaparsak
bedelini yanlis beyanda bulunana riicu ederiz deniyor. Yasallagmadan ve ferdilesmeden bu kadar
KDV iizerinde durulmasini anlamiyorum. Bir yasa ¢ikmug bize hak getiriyor. Yasallasma siirecinin
sonuna gelmisiz. Dogru beyanda bulunalim. Bakanliklar Denetime bagladi. Yanlis beyan verirsek
yapt kayit belgesi iptalinde bulunulursa bir daha ¢ikistmiz yok. Bir an énce ferdllesmeye geqehm

‘ Kooperatif bitsin. Site yonetlmme gecelim, dedi.
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Okan HEMSINLIOGLU sé6z aldi. Cikisimiz imar barig1 siirecinin dogru yiiriitiilmesi siireci oldu.
Biz bu ige yanhs oldugunu distindiigtimiizden buradaki insanlarin magdur olmamasi igin goniillii
olduk. KDV 10.maddesine gére mal veya hizmetin teslimi aninda dogar. Devletin bize emrettigi gibi
beyan etmezsek tapumuzu alamayiz. Yanlis yépl]lyor. Uyelere KDV mi tapu mu diye sorsamz Tapu
der. KDV 6dememiz gerekirse de dderiz. Bu kanun beyana dayalidir. 2009 yili 60.maddesindeki
Ozelgesinde organize sanayi bolgeleriyle ilgili kisim kiyasen uygulanir. Haziran sonuna kadar bizim
bu yanlislar: diizeltmemiz gerekmektedir. Bizim amacimiz sitemizi ve yuvamizi tapuya kavusturmak.
Yapi kayit belgesini isyeri olarak bildirmedigimizde her adada kat miilkiyeti oldugundan o adanin
igindeki tiim tasinmazlar bu durumdan mahrum kalacaktir. Ben OTV KDV grup Baskanligindan bilgi
aldim. 1995 yilinda teslim aldigimizdan KDV den muhaf oldugumuzu séyledi. Kemal OZMEN’e
yeterli bilgi aktarilmadigindan boyle bir goriis vermis oldugunu diisiiniiyorum, dedi.

Kaya ICEL soz aldi. Goksu Evleri Kooperatifine 13.12.2006 yilinda bir Ozelge yazilmis. Bu o6zelge
de siz konutlarimz: teslim edip, herkesin kullanimina agmigsiniz, hukuki takiple yapilacaktir, rayic
deger lizerinden fatura diizenlenmeyecek. Arsa miiteahhitlere kat kargih@ olarak arsa karsilifinda kat
yapilarla ilgilidir. 03.03.1998 tarihinde 23275 sayili resmi gazetede KDV kanunun 20.maddesi
okunmustur. Buna gére Kooperatifler aslinda ticari kar pesinde kosan kuruluglar degil sosyal amagla
¢ikmus bir ticaret kanunun 6ngérmiis oldugu sirketlerdendir. Sosyal amagla kuruldugumuzdan Maliye
Bakanhginin tebligine gére 1995 yilinda teslim aldigimiz degeri ge¢emez, dedi. Kooperatifimiz her
y1l bagimsiz denetime tabi tutulmalidir.

Sevim AZAKLI soz aldi. Kafamiz ¢ok karigti. Soru sormak istiyorum. KDV bozulacak mi,
bozulmayacak mi, tapu alacaksak Odeyelim, gitsin. Kaya Beyin dedigi gibi 1.502-TL mi yoksa
Tongug Beyin dedigi gibi bugiinkii degeri tizerinden % 18 mi olacak. Isyerleri yiiziinden neden bu
kadar yliksek meblag ddeyeyim. Yapi konut kooperatifiyiz konut olarak teslim almisiz. Biz yap1 kayit
belgesi i¢in bilgi almak igin Belediyeye gittik, Goksu Evleri dedik bagka yer dedi, biz yapamayiz,
dedi. Burasi ¢ok degerli bir yer ondan tapularimizi alamiyoruz. Gegmiste neler ¢ektigimizi de
biliyoruz. Sorularima yanit almak istiyorum, dedi.

Ahmet Deha OTMAR séz aldi. Bu rakamlarla kafamiz karigti. Yonetim Kurulu aylar siiren ¢alisma
yapmuslar. Okan Beyde bos gelmemis. Neden Yénetim Kuruluna gidip kargihikla miinakasa yapmak
yerine buraya tagidiniz? Yonetim Kurulu kim segilirse se¢ilsin gegmis ¢aligmalara bakiniz gelecek
¢alismalara birlikte ¢aligmalar yapip bizi rahatlatiniz, dedi.

Giinseli ONAL s6z aldi. Tiim konusmalari dinledim. fmar Barist kanunu ¢ikmig bizim vermemiz
gereken karar kanuna uyup imar barigindan yararlanacak miyiz, anasézlesmemize uyup kanunu mu

kagiralim. Yanlis beyandan dolay: bu paralarimiz bosa gitmis olacak. KDV 6dememiz gerekirse ne
ddememiz gerekirse dderiz, dedi.

Metin YILDIZ séz aldi. Kendi durumuzu ele aldigimizda 2 adet geliski vardir biri Cevre Sehircilik
Bakanlig digeri Vergi Dairesidir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig: fiili durumu bildir, Vergi Dairesi de
statiin degisir, her yerden miikellef olursun diyorlar, dedi. Kooperatifler Kanunu ortak i¢i ve ortak

dis1 islemden bahsediyor. Ortak igi islem yapma zorunlulugu getirmistir. Konut yapi kooperatiflerinin




KDV ve Kurumlar vergisi muafiyetimiz bozulacaktir. Biz konutlar1 teslim aldigimizda konut yapi
kooperatiflerinde liyelere teslimlerde kesinlikle fatura kesilmez. Biz halen konut yap1 kooperatifiyiz.
Bunun bitis tarihi bizim tapu tescilden gectigimiz noktadir, dedi.

Tarik Tongu¢ OZDEMIR soz aldi. Konut Yapi Kooperatifi olugumuzdan Kooperatif olarak dogru
beyan verdik, yalan beyan yok, yalan beyan var ise kanun nezdinde ben agiklamalarimi yaparim,
dedi. Bu kanun sahislar igin ¢ikarilmis, konut yap1 kooperatifi olarak ¢ikarilmamistir. Ben iiyeye
anasozlesmeye gére konut amaciyla vermigim, o igyerine kiraya vermis. Isyeri olarak kullanilmasi
beni ilgilendirmez, bu nispi iliskidir. Aksi taktirde anastzlesmeye aykiri hareket etmis oluruz. Isyeri
olarak tespit edilirse, KDV muafiyetimiz bozulacak mi? Bedele riicu edilir, sonra ihbar edilir.
Kanunda yalan veya yanlis beyan oldugunda eksik iicret tahakkuk ettirilir. Odenmezse yap1 kayit
belgesi iptal edilir. Bana diizelt iglemini derse yapacagim. Ihtirazi kayit ile yatiracagim. Kanunda
Hazirana kadar konut veya igyeri seklinde bir bildirim yap diye bir siire yok. Belki 3 yil sonra isyeri
olarak kullanildig1 tespit edilecek, o zaman yatirilmasini isteyecek. Kdv kanunu gere§ince sanayi
maddesi kiyasen uygulama séz konusu degil, konut yapt maddesi agik¢a yazilmistir. Konut yapi
kooperatifi yaptif1 islerde KDV 6demez. Ama KDV istisnasi niye getirmis? Kooperatif tiyeye yapi
teslim etmesi igin verilmis. Eger hizmeti tamamladiysa artik bu kapsamda degerlendirilmez. Sadece
fiili teslim bu kapsamda degerlendirilemez. Bizim fiili teslim yaptigimiz i¢in kesilen 13 vergi cezasi
iptal edildi. Igyeri tescil anasdzlesme aykiridir. KDV yi édemeye merakliysanmiz anasézlesmeyi
degistiriniz. Vergi muafiyetiniz kalkar. Odediginiz aidatta bile vergi ddemekle karsi karsiya
kalirsimiz. Konut aldiniz isyeri olarak kullaniyorsa kat miilkiyeti olan yerlerde aykiriliklar bildirir.
Ttim kat maliklerinin rizas1 gerekir eger kiyasen uygulamay:1 yapacaksimz. Isyerleri olarak bildirin

derseniz, vergi dairesini muktezana bakin agik¢a hangi tarihte ve ne kadar denmesi gerektigi aciktir,
dedi.

Denetim raporu Denetim kurulu tiyesi Metin YILDIZ tarafindan okundu.

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 67 nci maddesi (11.06.2008 tarihli R.G.’de yayimlanan 26903
sayil teblif) uyarinca hazirlanarak genel kurul toplantilarina sunulacak "Denetim Kurulu Raporu"na
iliskin usul ve esaslara gore tanzim olunmustur.

Goksu Kooperatifinin kurulus tescili 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’na uygun olarak 21.11.1984
tarihinde yapilmis olup, 30 y1l olan stire 45 yil olarak uzatilmistir. Kanun’a aykir1 bir durum
bulunmamaktadir. Siire bitim tarihi 21.11.2029 dur.

Yonetim Kurulu asil tiyeleri, Kooperatifler Kanunu ve kooperatif anasézlesmesinde ongériilen
tiyelik sartlarim tasimaktadirlar. Yonetim Kurulu toplanti nisabi kaybedilmemis oldugundan, ilgili
dénemde yedek tiyelere ¢agri yapilmasina gerek olmamistir.

Yonetim Kurulu, genel kurulun devir ve terk edemeyecegi yetkileri kullanmamistir, Yénetim Kurulu
tiyelerinin ve kooperatif ¢alisanlarinin, kooperatifle-kooperatif konusuna giren bir ticari muamele
yaptiklarina dair bir isleme rastlamlmamistir. Kooperatife ait defter ve belgelerin incelenmesinde ve
tesliminde herhangi bir sikint1 ve zorluk yasanmamistir. Kooperatifimiz Idari ve Teknik Miidiirleri ile
ttim gahganlarinin SGK primleri, maaslari ve ddenmesi gereken kanuni ve diger vergiler Jtam ve
zamaninda yatirlmakta ve 9denmekte oldugu gézlemlenmistir. ¢
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Ortaklar listesi ana sézlesmeye uygun diizenlenmistir. Ortakliktan ayrilanlar ile yeni ortak olanlarin
yonetim kurulu kararlart alinmistir.Genel Kurul ortaklar listesi “Ortaklar Defteri” kayitlarina
uygundur. Oy kullanma hakki olmayan ortaklar, listelerinde yer almamustir. Cikarma karari
kesinlesmeyen ortaklar, listelerde yer almustir. Genel kurulca kararlastirilan ortak sayisinin tizerinde
ortak kaydedilmemistir. Inceleme donemimiz de proje ve imar mevzuatina aykirt insaat
imalatlarindan dolay1 1 adet (B 191 A)ortakliktan ihrag islemi yapilmistir.

Yevmiye defteri,defteri kebir,envanter defteri, yonetim kurulu karar defteri, genel kurul toplanti ve
miizakere defteri,ortaklar pay defteri, demirbas defteri usuliine uygun tutulmaktadir. Kayitlar,
muhasebe standartlari ve ilkelerine (Tek diizen hesap plani) uygunluk icermektedir. Envanter
defterine gerekli kayitlar islenmistir.

Yevmiye defterlerinin noter kapanis tasdikleri usuliine uygun yapilmistir. Defterler ile saklanmas:
zorunlu olan belgelerin Tirk Ticaret Kanunu belirtilen siirelerde saklanmaktadir, Kooperatifimizin
01.01.2018 — 31.12.2018 donemi hesaplari, kooperatif kayitlari ve ekli belgeleri tarafimizdan genel
kabul gérmiis, muhasebe ve denetim esaslar1 dikkate alinarak incelenmistir. Ayrica Yénetim Kurulu
Kararlar1 ile uygulama esaslarida kontrol edilmistir. Yapilan islemlerin Genel Kurul kararlarina
uygun oldugu ve tiim uygulamalarin Yonetim Kurulu karari ile yapildig: tespit edilmistir, dedi.

Kaya ICEL sz aldi. Su anki muhasebe usule uygun tutulmuyor. Maliye Bakanliginin tebligine gére
ortaklara borglar hesabinda takip edilmesi gerek bina katilim paylari hesabinda bayle bir hesap yok.
Ortaklara borglar hesabi yok. Denetim Kurulu bunlar gérmiiyor. imalatlar hesabi her yil artiyor, dedi

Tarik Tongu¢ OZDEMIR séz aldi. Defterleri Denetim Kurulu tutmuyor. Defterler herseye uygun
tutuluyor. Bir siiri imalatlar ¢ikmakta Kooperatif stirekli yapiyor. Istinat duvarlar takviyesi
yapilmigtir. Her sene denetime giriyoruz. Vergi Daireleri denetliyor, dedi.

4. 01.01.2018-31.12.2018 dénemi bilango, envanter ve gelir-gider hesaplart hakkinda bilgi
verilmesi, goriisiilmesi maddesine gecildi.

Yonetim Kurulu Bagkani Tarik Tongug OZDEMIR gerekli bilgilendirmeleri yapti.
Giinseli ONAL siz aldi. Gelir gider ve biitcede dikkatimi ceken husus Begonya otopark ecrimisil

bedelidir. Gegen y1l 160.000-TL idi. Bu seneki faaliyet ve denetim kurulu raporunda gdremedim,
dedi.

Ahmet Deha OTMAR séz aldi. Bu cezalar1 bizim bagimiza kendisi agmustir. Bu paralari kendisinin
ddemesi gerekmektedir, dedi.

Sevim AZAKLI soz aldi. Giivenligimi istiyorum, duvarlarimin yapilmasim Gstiime yikilmasint
istemiyorum, otoparkimi ve ortak alanlarimi istiyorum, sikayet istemiyoruz, dedi.

Tarik Tongu¢ OZDEMIR séz aldi. Kalan para bir dahaki senenin finansmaninda yaziyor.
Bankadaki paralar belli, dedi.

Oylamaya sunuldu. Bilango, epvanter ve gelir gider hesaplan 419 oy ¢okluguyla kabul edildi.

:  ( Giinseli ONAL 2 sayfalik serh koymustur. ) A)/
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5. Yonetim Kurulunun ibra edilmesi maddesine gegildi.

Yonetim Kurulu 463 oy ( Yonetim Kurulu kendi ibrasinda oy kullanmadi) oy ¢okluguyla
Yénetim Kurulu ibra edildi. ( Giinseli ONAL serh koymustur. )

6. Denetim Kurulunun ibra edilmesi maddesine gegildi.

Denetim Kurulu 440 kabul oy g¢okluguyla Denetim Kurulu ibra edilmistir. ( Gtinseli ONAL serh
koymustur.)

17. Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu gorev siirelerinin belirlenmesi ve segimlerinin yapilmasi
maddesine gegildi.

Yapilan yoklamada ve hazirun cetvelinde nisabin 215 asaleten 290 vekaleten olmak tizere 505
ortagin salonda hazir oldugu goriildii.

Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu gérev siirelerinin 1 yil olmasi i¢in oylama yapildi. 16 kabul
oyu aldu.

Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu gérev siirelerinin 2 yil olmasi i¢in oylama yapildi. 490 oyla
kabul edildi.

Buna goére yonetim ve denetim kurulu gérev stiresi 2 yil olmasi oygoklugu ile kabul edildi.

Yonetim ve Denetim Kuruluna aday olmak isteyenler liste haline getirilerek oylamada tek tek oy
verilmesi suretiyle kapali zarf usulii ve agik tasnif usuliine gére segim yapildi.

Genel Kurul huzurunda tek tek agilan zarflarin igindeki oy pusulalarinda isaretlenen adaylarin
aldiklari oylar siralandi. Bu siralamaya gore;

YONETIM KURULU (ASIL) : YONETIM KURULU (YEDEK):
1-Okan HEMSINLIOGLU (T.C 23539881582 )204 oy I-Muzaffer GUVEN 166 oy
2-Tarik Tongug OZDEMIR (T.C 58948392480 )185 oy 2-Aydan FINCI 142 oy
3-Baray [SIK (T.C 40744383182)177 oy 3-T.Kanat OKCUOGLU 135 oy
4-Thsan YILDIRIM (T.C 33233173982)171 oy 4-Suna TiTiZ 117 oy
5-Ramazan ONCU (T.C 35380480326 )167 oy 5-Hiiseyin KECECI 109 oy
DENETIM KURULU (ASIL) : DENETIM KURULU (YEDEK):

1- Hamit Kaya ICEL (T.C 51502590186 )186 oy 1-Serhad USLAN 114 oy
\ 2- Metin YILDIZ (T.C 23063097336 )176 oy 2-Ethem METE 96 oy




7. Gilindemim 7. Maddesine ge¢ildi. Divan Kurulu Baskani giindem maddesini gortismeye
agmadan Once toplanti nisabimi almmasini istedi. Nisabin diistiigii goriildii. Asaleten ve
vekaleten toplam 147 ortak salonda sayildi. Cogunluk olmadigindan genel kurul toplantisi saat
22:50 de kapatildi. Is bu tutanak 5 ( bes ) niisha halinde mahallinde diizenlenmistir.05/05/2019
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