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& GELIR iDARESi BASKANLIGI
istanbul Vergi Dairesi Bagkanhg
Gelir Kanunlari KDV-OTV Grup Miidiirligii

Say1  :39044742-130[Ozelge]-E.524429 28.06.2019
Konu :Konut yap1 kooperatifi tarafindan

{iyelerine yapilan konut tesliminde

KDV uygulamasi

S.S.GOKSU EVLERI ARSA VE KONUT YAPI KOOPERATIFT
Goksu Evleri Menekse Sok. No:28 Anadoluhisant BEYKOZ/ ISTANBUL

flgi  :a)29/01/2019 tarihli ve 336660 evrak kayit numarali 6zelge talep formunuz.
b) 17/05/2019 tarihli ve 1679672 evrak kayit numarah dilekgeniz.
¢) 26/06/2019 tarihli ve 2048838 evrak kayit numarali dilekgeniz.

flgi (a)'da kayith 6zelge talep formu ve ilgi (b) ve (¢)'de kayith dilekgede; 1989 yilinda
kurulan Kooperatifiniz tarafindan 1990 yilinda yap1 ruhsati almarak yapilan konutlarn 1995
yilinda fiili teslimlerinin gergeklestirildigi ancak, tapu tescil islemlerinin tamamlanmadigy,
imar barig1 kapsaminda tapu tescil islemlerine baslamlmasi {izerine bazi iiyelerin konutlarini is
yeri olarak kullandig1 ve imar barigi kapsaminda tapuda is yeri olarak tescil yapilmas talebinde
bulundugu belirtilerek, ana sozlesmede konut olarak yer alan bagimsiz boliimlerin bir kismimn
is yeri olarak tapuya tescili Kooperatifinizin katma deger vergisi (KDV) istisna hiikiimlerini
ihlal edip etmeyecegi, ihlal olmasi halinde 1995 yilinda gergeklesen fiili teslime iliskin tapuda
tescil islemi yapilirken KDV 6denmesi gerekip gerekmedigi ve KDV yiikiimliligl dogmas:
halinde tiim yapilar i¢in mi yoksa sadece is yerlerine iliskin mi olacagi hususunda
Baskanhgimiz gorisiiniin talep edildigi anlasilmaktadir.

3065 sayih KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ergevesinde
Tiirkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

2/1 inci maddesinde; teslimin bir mal tizerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun
adma hareket edenlerce, aliciya veya adina harcket edenlere devredilmesi oldugu,

3/c maddesinde, miilkiyeti muhafaza kaydiyla yapilan satiglarda zilyetligin devrinin
teslim sayildigy,

10/a maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde malm teslimi veya hizmetin
yapilmast ile, 10/b maddesinde ise malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan once fatura
veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gosterilen miktarla sinirh olmak Gizere
fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmesi aninda vergiyi doguran olaym vuku bulacagi,

Gegici 28 inci maddesinde ise (03/07/2009 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere); bu

Bu belge, 5070 sayill Elektronik Imza Kanunu'nun 5. Maddesi geregince nitelikli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Aksemsettin Mah. Adnan Menderes Bl Vatan C.Kat:4 Kno:56 34110 ISTANBUL Bilgi i¢in: Selma AYDIN

Telefon No: (0212) 453 88 44 / (0212) 453 88 41 Faks No: (0212) 523 60 17 Gelir Uzman Yardimeis: (8] ?%5{
¢-Posta : SELMA . AYDIN@vdb.gelirler.gov.tr Internet Adresi : www.ivdb.gov.ir Telefon No: 0(212)453 88 39 Hyghteciarfyr:
Evrak dogrulama erisim adresi bR PR
https://ebelgedogrulama.gib.gov.tr Pin: TT57ART2S19QQCR @'E; o

1/3




maddenin yiiriirlige girdigi tarihten once bina insaat ruhsati almis olan konut yapi
kooperatiflerince iiyelerine yapilan konut teslimlerinin KDV'den miistesna oldugu

hiikiim altma alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "II/G-4.1. Konut Yapt Kooperatiflerinin Uyelerine
Konut Teslimleri" baslikli bolimiinde,

"3065 sayili Kanunun gegici 28 inci maddesinde; bu maddenin yiiriirlige girdigi
tarihten énce bina insaat ruhsatt almis olan konut yapr kooperatiflerince iiyelerine yapilan
konut teslimlerinin KDV'den miistesna olacagi hitkmiine yer verilmigtir.

Soz konusu madde hiikmiine gore,

3/7/2009 tarihinden énce bina insaat ruhsatt almis olan konut yapi kooperatiflerince,
iiyelerine yapilan konut teslimleri KDV'den istisnadir.

3/7/2009 tarihinden sonra bina insaat ruhsatt alinmg olmasi halinde ise iiyelere
yapilanl 50 m?ye kadar konut teslimlerinde (% 1), 150 m*nin distindeki konut teslimlerinde ise
(% 18) oramnda KDV hesaplanir. Ayrica, diveler disinda iigiincii sahislara yapilan konut
teslimleri ile kooperatif iiyelerine bile olsa isyeri teslimleri genel hiikiimler gergevesinde
KDV'ye tabidir.

3065 sayili Kanunun 20 nci maddesi uyarinca konut yapi kooperatiflerinin insa etlikleri
konutlarn iiyelerine tesliminin karsiligim teskil eden bedel, vergiyi doguran olayin meydana
geldigi tarihte iiyeler tarafindan ddenen veya bor¢lanmlan tutarlar toplanmi olacaktir. Ancak,
iiyelerden toplanan aidatlara, kat karsiliginda verilen arsaya iligkin bedelin dahil olmamasi
durumunda, matralin tespitinde arsa bedelinin her bir iiveye diisen kismu ile her bir iiye
tarafindan ddenen veya borglanilan tutarlar birlikte dikkate alimr."

agiklamalarina yer verilmistir.

Buna gore; 3/7/2009 tarihinden once bina insaat ruhsatt almig olan konut yapi
kooperatiflerince, iiyelerine yapilan konut teslimleri KDV'den istisna olmasi gerekmektedir.
Ancak, kooperatif tiyeleri diginda {igiincli sahislara yapilacak konut teslimleri ile kooperatif
iiyelerine bile olsa is yeri teslimleri genel hitkiimler ¢ergevesinde KDV'ye tabi olacaktir.

Diger taraftan, esas olarak gayrimenkul teslimlerinde miilkiyetin devri, gayrimenkuliin
tapuda alict adina tescil edilmesi suretiyle ger¢eklesmekle birlikte, tapuya alict adina tescilinin
yapilmasindan 6nce gayrimenkuliin alicimin fiili kullanimma sunulmasi (fiili olarak teslim
edilmesi) ve alici tarafindan malik gibi kullanilmaya baglanmasi halinde, KDV uygulamasi
bakimindan gayrimenkuliin alicinin fiili kullanimina brrakilmasi aninda vergiyi doguran olayin
meydana gelecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

G e-cmpateden

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu'nun 5. Maddesi geregince nitelikli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Aksemsettin Mah. Adnan Menderes Bl Vatan C Kat:4 Kno:56 34110 [STANBUL Bilgi i¢in: Selma AYDIN
Telefon No: (0212) 453 88 44/ (0212) 453 88 41 Faks No: (0212) 523 60 17 Gelir Uzman Yardime1si
e-Posta : SELMA AYDIN@vdb.gelirler.gov.ir Internet Adresi : www.ivdb.gov.tr Telefon No: 0(212)453 88 39

Evrak dogrulama erisim adresi
https://ebelgedogrulama.gib.gov.tr Pin: TT5TART2S19QQCR

2/3




Ali DEMIRELLER
Vergi Dairesi Bagkani a.
Grup Midiirii

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlagmada oldugu halde bu konuya iligkin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu 6zelge gegersizdir.
(***) Talebiniz tzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi igin gecikme faizi hesaplanmayacaktrr.
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