S.S.GOKSU EVLERI ARSA ve KONUT YAPI KOOPERATIFi
DENETIM KURULU RAPORU

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 67 nci maddesi (11.06.2008 tarihli R.G.’de yayimlanan
26903 sayil teblig) uyarinca hazirlanarak genel kurul toplantilarina sunulacak "Denetim
Kurulu Raporu'na iliskin usul ve esaslara gore yasal siiresi igerisinde tanzim olunmustur.

Sayin Ortaklar,

Genel Kurul Toplant: Tarihi ? L/
Incelemenin ait oldugu dénem :01.01.2021 - 31122021 5" < L & ) @(;x
Bu raporun diizenleme tarihi :10.07.2022 S e

Bu raporun Yénetim Kurulu’na teslim tarihi :01.08.2022

Bu raporu hazirlayanlar : H.Kaya ICEL

Ibrahim KIZILDAS

“ 8.8. Goksu Evleri Arsa ve Konut Yapi Kooperatifi “, bundan boyle bu raporda “Goksu
Kooperatifi” olarak anilacaktir.

A) KURULUS ISLEMLERI BOLUMU

1. Bu bolim, yeni kurulan kooperatiflerin kurulus harcamalarint ilgilendirmektedir.
Kooperatifimizin bu mahiyette harcamalari bulunmamaktadir.

2. Goksu Kooperatifinin kurulus tescili 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’na uygun olarak
21.11.1984 tarihinde yapilmig olup, 30 yil olan siire 45 yil olarak uzatilmigtir. Kanun’a
aykir bir durum bulunmamaktadir.

B) YONETIM KURULU VE PERSONEL ISLEMLERi BOLUMU

Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan Faaliyet Raporunda Kooperatifin agirlikli olarak
Faaliyet gésterdigi alanlardaki yeni uygulamalar, gelismeler ve hedefler yeralmakta olup
Denetim Kurulumuzea hazirlanan is bu raporda finansal denetim sonuclari | biitce
uygulamalarina ve muhasebe belge kayit denetimine agirlik verilmistir.

1. Yonetim Kurulu asil iyeleri, Kooperatifler Kanunu ve kooperatif anasozlesmesinde
Ongoriilen tiyelik sartlarim tasimaktadirlar.

2. Yonetim Kurulu toplant1 nisab1 (toplanti yeter iiye sayisi) kaybedilmemis oldugundan,
ilgili donemde yedek liyelere ¢agri yapilmasina gerek olmamustr.

4, Yonetim Kurulu iiyelerine, genel kurulca belirlenen aylik huzur hakk: disinda bir 6deme
yapimamastir,

5. Yonetim Kurulu, genel kurulun devir ve terk edemeyecegi yetkileri kullanmamustir.

6. Yonetim Kurulu tiyelerinin ve kooperatif ¢aligsanlarinin, kooperatifle-kooperatif konusuna
giren bir ticari muamele yaptiklarina dair bir igleme rastlanilmada.

7. Genel Kurul tarafindan alinmus herhangi  bir gayrimenkul alimi  vb.karar
unm: aktadir. Imar Barigi Kanunu gercevesinde mevcut yapr kayit belgeleri alinan
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10.

11.

12.

13.

Yonetim Kurulu karar ile kat miilkiyeti tapusuna dontigtiiriilmiis ve bu déniigiim 1glemi ile
ilgili olarak tapuda islem yapimigtir.

Yonetim Kurulu tarafindan Kat Miilkiyeti tapulari alinan bagimsiz bolimlerin Yénetim
Plam min Toplu Yapiya déniistiirilmeswi konusunda Belediye nezdinde yapilan
¢aligmalarin  sonug vermemsi tizerine Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii nezdinde
girisimlerde bulunularak alinan Ozelge Cergevesinde Tapuda Sitenin Toplu Yapi olarak
tescili miimkiin olmugtur.

Kooperatife ait defter ve belgelerin incelenmesinde ve tesliminde herhangi bir sikint1 ve
zorluk yasanmamistir.Denetim Kurulumuz tarafindan son Genel Kuruldan sonra 3 kez
Fiili Kasa Sayim1 yapilarak Kasa Sayim Tutanaklari diizenlenmistir,

Genel Kurul’a sunulacak Yénetim Kurulu ¢aligma raporunda ki goriisler ve oneriler
Yonetim Kurulunun 2021 yillarinda gergeklestirdigi faaliyetleri yansitmakta ve gelecek
doneme ait goriig ve Onerilere yer verilmektedir. Raporumuzda Yénetim Kurulu faaliyet
raporunda yer almakla birlikte faaliyetlere iligkin agirlik tasiyan hususlar ile hesap
incelemelerine yer verilmistir.

Kooperatifimiz Idari ve Teknik Miidiirleri ile tiim ¢alisanlarimin SGK primleri, maaslar
ve Gdenmesi gereken kanuni ve diger vergiler tam ve zamanimda yatirilmakta ve
ddenmekie oldugu gozlemlenmistir.

2021 ve 2022 yillar1 enflasyon oranalarmm yiiksek ¢ikmasi nedeniyle Cumhurbagskanlig
tarafindan ¢ikarilan Kararnameler cercevesinde Caligan Personel ticretleri ile alt yiiklenici
olarak faaliyet gésteren giivenlik firmasi ¢aliganlarnin ticretleri ilan edilen enflasyon
oraninda arttinlmistir.

24. Ekim 2021 tarihli Genel Kurulda alinan Karar geregi Hesap Tetkik Komisyonu
incelemesini tamamlayarak 2022 yih igerisinde Raporunu vermis olup, YOonetim
Kurulunca , Denetim Kurulumuzun tavsiyesine uyularak rapordaki muglak boliimlerin
tavzihi neticesi ilgili raporda 6ngériilen adli kovusturmalar baglatilmig ayrica Rapor ve
Ekleri Ortaklarla paylagilmistir.

C) ORTAKLIK iSLEMLERI BOLUMTU

Ortaklar listesi anasdzlesmeye uygun diizenlenmistir. ( Not: Her ortak sadece 1 (bir)
oya sahiptir.

Ortakliktan ayrilanlar ile yeni ortak olanlarin yonetim kurulu kararlar: alinarak yeni
ortaklarin kooperatif ortakligs kayit altina alinmig ve ilgili bagimsiz bélimler bazinda
isim tescilleri yapilmustir.

Genel Kurul ortaklar listesi “Ortaklar Defteri” kayitlarina uygundur. Oy kullanma
hakki olmayan ortaklar, listelerinde yer almamistir. Cikarma karar kesinlesmeyen
ortaklar, listelerde yer almustir.

Genel kurulca kararlagtirilan ortak sayisinin lizerinde ortak kaydedilmemistir.




6. Kooperatif Ortaklarinca Denetim Kurulumuza verilen gikayet dilekgeleri ciddi bicimde

10.

sorusturulmus bu konuda Yonetim Kuruluna yazili ve sozlii miitalaalarda bulunularak
Ortaklarin magduriyetinin giderilmesi yoniinde ¢aligmalar yapilmistir.

2021 y1h igerisinde 49 adet apartman dairesi, 41 adet villa olmak tizere toplam 90 adet
devir iglemi olmustur.

2021 yilinda proje ve imar mevzuatina aykar1 insaat imalatlarindan dolay: ortakliktan

ihrag islemi yapilmamig ancak bagimsiz boliimlerin insaat alanin genisleten ortaklara
yazili uyarilarda bulunulmustur.

Genel Kurulun aldign muhtelif Kararlarda agikea belirtildigi lizere Yonetim Kurulu
Isyerleri olarak kiraya verilen bagimsiz bolim maliklerine yazili uyarilarda
bulunmakta ve konut olrak tescil edilen bagimsiz bélimlerini igyeri olrak kiraya
vermemelerini istemektedir.Bu konuda Beykoz belediyesi de uyarilarak Kooperatif in

isyeri olarak kullanilacak konutlar icin muvafakatname vermeyecegi hususu yazili
olarak iletilmistir.

a-Ortaklardan Alacaklar 1.759.771,79-TL

Katilim paylarindan alacaklar ¢ 1.654.468,83-TL
° 0.01 - 100-TL aras1 borglu (48 ortak): 809,56-TL

° 100,01 - 500-TL aras1 borglu (92 ortak): 30.332,57-TL

° 500,01 - 800-TL aras1 borglu (136 ortak): 94.821,90-TL

° 800,01 —1.500-TL aras1 borglu (479 ortak): 540.666,88-TL

® 1.500,01- tistii borglu (368 ortak): 987.837,92-TL

Katilim paylan disinda 5 1.056,08-TL
Icra takibinde olan (10 ortak) 1 104.246,88-TL

alacak mevcuttur. Alacaklarin daha yakindan takibi kaynak kullammma katk:
saglayacaktir.

Not: Zamaninda 6denmeyen aidatlar i¢in Yénetim Kurulu 06.06.2016 tarih 53/3 sayih
kararda 500,00-TL , 27/02/2017 tarih 125/5 sayili kararda 800,00-TL ve 03.11.2022 tarih
47/1 sayil kararda 1.500,00-TL iizeri bor¢lu ortaklar icin icra takibi yapilmas:1 karari
almigtir. Kooperatif anasézlesmesi madde 14/2 uyarinca vikiimliliklerini yerine
getirmeyen ortaklar i¢in ortakliktan ¢ikanlma islemi yapilmamugtur.

b- 01/01/2024 — 31/12/2024 déneminde 131 adet idari, 53 adet teknik, 10 adet

muhasebe ile ilgili yazili miiracaat yapilmis, gerekli inceleme ve cevaplama ilgili birimler
tarafindan saglanmistir.

¢-31.12.2021 tarihi itibari ile derdest dosyalar;

Kooperatifin davaci ve davali oldugu ihtilaflar:
- Kooperatifin Davaci oldugu dosya sayisi : 30
- Kooperatifin Davali oldugu dosya sayisi 126
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- Temyizde olan daval oldugumuz dosya sayisi ; 2

- Temyizde olan davaci oldugumuz dosya sayisi 12
- Temyizde olan kooperatifin taraf olamadigi dosya sayis1 : 1
Toplam 115

C)DEFTER VE BELGELER BOLUMU

1.

Yevmiye defteri,defteri kebir,envanter defteri, yénetim kurulu karar defteri, genel
kurul toplant: ve miizakere defteri,ortaklar pay defteri, demirbag defteri usuliine uygun
tutulmaktadir. Ayrica, denetim kurulu defteri de kullanilmaktadir,

(Kanuni tasdiklere iligkin bilgiler Ek. 3’de sunulmustur.)

Kayitlar, muhasebe standartlan ve ilkelerine (Tek diizen hesap plami) uygunluk
icermektedir.
Envanter defterine, dénem sonu ve dénem bag agilig bilangosu iglenmistir.

Yevmiye ve envanter defterlerinin noter kapanig tasdikleri usuliine uygun yapilmustr.

Defterler ile saklanmasi zorunlu olan belgelerin TTK nda (Tiirk Ticaret Kanunu)
belirtilen siirelerde saklanmaktadir, (10 yil). Ayrica muhasebe ile ilgili evraklarin
olusturdugu yevmiye, kebir,envanter defterleri kayitlar ile ortaklik ve karar defteri
kayitlart CD ye kaydedilmek suretiyle ayhk yedekleme yapilarak kooperatif binasi
diginda kooperatif miidiiriiniin sorumlulugu altinda muhafaza edilmeleri Y&netim
Kurulunca karar altina alinmustr.

Tahsilat ve tediyeler kanunen gecerli belgelere dayanmakta olup (merkez bina da
kullamlan zaruri ihtiyaglar i¢in) Kooperatif mali islemlerinin tamamimm bankalar
lizerinden yapilmasina azami 6zen gosterilmektedir.

D) BILANCO,GELIR-GIDER FARKI HESABI VE MALi DURUM BOLUMTU

Bilango(Ek 1)ve Gelir-Gider tablosu (Ek 2)kooperatifin muhasebe belge ve
defterlerine uygun olarak hazirlanmustir.

Bilango(Ek 1)ve Gelir-Gider tablosu (Ek 2)muhasebe standartlar ile ilkelerine uygun
hazirlanmigtir.

24.10.2021 tarthinde yapilan olaganiistii genel kurulda kabul edilen 2021 yili biitcesi
tamamu kullanilmigtir. 22.06.2019 tarihinden sonra corona viriis nedeniyle ortaya
¢ikan yasal diizenlemeler ve saglik onlemleri ger¢evesinde genel kurul yapilamamis
2020 yilinda kooperatif faaliyetlerinin siirdiiriilebilmesi i¢in 2019 yil1 i¢in kabul edilen
bltge aym rakamlar icererek her hangi bir artis yapilmaksizn 2021 yili iginde
uygulanmaya devam edilmis sadece ortaya gikan fiyat artislarindan etkilenmemesi igin
mevcut personele iicert artiglari yapilmistir. 2021 ve 2022 Yillan i¢in agiklanan
enflasyon oranlarin yiiksek ¢ikmasi nedeniyle Cumhurbaskanlign kararnameleri ve
vergi kanunlarinda yapilan diizenlemeler geregi asgari ticret enflasyon oraninda
arttirilmig , buna paralel olarak tiim caligan personel ile diger yiiklenici firmalarin
personelinin ticretlerinin revizyonu gerekmistir. Bu durum Kooperatifimizin biitcesinin
acik vermesine sebebiyet vermistir.




D1) DONEN VARLIKLAR(AKTIF HS.)

a- Kasa, banka ve alacéklar incelenmis, 31.12.2021 tarihi itibari fl&:
Kasa 2.683.86 -TL
Banka 1.547.822.55-TL
Vadesiz mevduat 23.851.87 -TL
Vadeli mevduat 1.461.970.68 -TL

b-Vadeli mevduat detay: ise

Vadeli Mevduat (arsa satis) 805.137.78 -TL
Kidem tazminat fonu 384.248.60 -TL
Gilivenlik kidem tazminat fonu 1.653.66 -TL
Hukuk fonu 65.256.01 -TL
Yatirim fonlan 202.948.51 -TL
Total yakitmatik fonu 2.726,11 -TL

¢-  Ayrica 31/12/2021 tarihi itibari ile bloke siireleri doldugunda banka mevcutlarimiza
eklenecek 352.193,20-TL’s1 banka kartlarindan tahsilat bulunmaktadir.

rimar Fonu
31/12/2014 Tarihli bakiye 7.199.145-TL
01/01/2015-31/12/2015 Faiz _(+) 703.806-TL
01/01/2016-31/12/2016 Faiz  (+) 689.670-TL
21/04/2016 Tarihinde eklenen (+) 48-TL
01/01/2017-31/12/2017 Faiz _ (+) 657.614-TL
01/01/2018-31/12/2018 Faiz  (+) 1.019.913-TL
01/01-31/12/2019Tr.aras1 hs.eklenen (+) 682.286-TL
01/01/2019-31/12/2019 Faiz _ (+) 746.023-TL
01/01/2020-31/12/2020 Faiz  (+) 218.402-TL
01/01/2021-31/12/2022 Faiz. _ (+) 148.856-TL
i \/ TOPLAM 12.065.763-TL
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2015 yilinda yapilan §demeler (- ) 1.583.557-TL
2016 yilinda yapilan 5demeler (- ) 736.156-TL
2017 yilinda yapilan 6demeler (- ) 347.039-TL
2018 yilinda yapilan ﬁdemeller (=) 3.704.630-TL
2019 yilinda yapilan 6demeler (-) 1.024.821-TL
2020 yilinda yapilan édemeler (-) 3.620.871-TL
2021 yilinda yapilan 6demeler (-) 243.552-TL

TOPLAM

11.260.626-TL

2021 yih igerisinde tapu-imar fonundan yapilan 6demelerin ddeme merkezleri itibariyle

tablosu agagida verilmistir.

31/12/2021 TARIHi iTIBARI iLE ARSA MEVDUAT HESABI

2020 Yisonu itibari ile devir
2021 Yili brat faiz geliri

Stopaj kesintileri (-)

31/12/2021 Olmasi gereken
31/12/2021 Mevcut Bakiye (-)
2021 yili arsa mevduati kullanim

KULLANIM DETAY
Firma Odemeleri
Ozelleri Harita

Promer Planlama
Uygar Taahhiit

899.833,58
156.690,52

1.056.524,10
-7.834,51

1.048.689,59
-805.137,78

243,551,81

7.027,56
24.124.25
212.400,00

243.551,81




D2) DURAN VARLIKLAR

31.12.2021 tarihi itibariyle inga edilen bagimsiz béliimler hesabinda 1.357.117,02 TL

oldugu, Demirbaglar, Arazi ve Arsalar, Binalar, Tesis,Makine ve Cihazlar, Tagitlar ve
Duran Varhklar hesabin da 1.491.129,83-TL bakiye bulundugu ve aynmi hesabin
amortiSman  payl nin ise 737.471,85-TL olarak gergeklestigi bu tarih itibariyle
demirbas net degerinin 753.657,98-TL oldugu , Tapu ve imar igleri &demeleri
7.946.825,52- TL olup kayitlara uygunlugu anlagilmistir.

D3) DIGER AKTIFLER

Bilango’nun “Diger Aktifler” béliimiinde yer alan toplam bakiye 103.083,38-
TL’sinmm  9.812,20 TL’s1 depozito ve teminatlar, 30.934,61 TL’s1 stipheli ve diger
alacaklar, 33.720,21 TL’st Personel ve is avanslari, 28.616,36 TIL’s1 ise firmalara
verilen avanslar hesabindan olustugu gorilmistiir.

D4) YABANCI KAYNAKLAR (PASIF HS.)

a- Saticilara Borglar kalemini olusturan 100.177,41 TL’s1 borcun 2021 yilinda ikmal
edilen hizmet alimlan karsiliginda olustugu anlagilmigtir. 3.271,31- TL’ simin ise
diger gesitli borglar bakiyesinden olustugu tespit edilmistir.

b- Ortaklara borglar incelenmis, kimden geldigi anlagilamayan aidat havalelerinin
22.132,82 TL’s1 oldugu gériilmiistiir. Cari hesaplardan ortaklara borglar ise, kredi kart:
toplu ¢ekim 6demelerinden kaynaklanmakta oldugu ve toplam 79.807,52- TL’si
oldugu gériilmiistiir.

c- Odenecek Vergi ve sigorta borglarimin, 12 inci ayda tahakkuk eden ve 2022 yili
igerisinde 6denecek olan ssk,vergi borglarin dan olugtugu ve 138.418,81- TL’s1 oldugu
goriilmektedir.

D5) GELIR - GIDER HESAPLARI

a- Giderler

3.439.221,33-TL Personel, Yonetim, Denetim ve Miisavirlik ticretleri

1.690.543,39-TL Ozel giivenlik 6demeleri
148.618,03-TL Aydinlatma,Su, Telefon,Isinma giderleri
61.774,83-TL Yakat, Tamir Bakim ve Onarim giderleri
109.983,61-TL Sigorta, Mahkeme ve Dava giderleri
181.401,92-TL Biiro ve Genel Kurul giderleri
142.035,58-TL Kooperatife ait vergiler, Finansman ve Diger giderler
271.916,36-TL Planlanan giderler

6.045.495,05-TL




b- Gelirler

Faiz gelirleri 375.759,63-TL olup, bunun

148.856,01-TL
70.593,20-TL

156.310,42-TL

Arsa mevduatina aittir.

Ortaklarin 6demelerinde ki gecikme nedeniyle alinan
vadefarkidir.

Kooperatife ait vadeli mevduatlara iligkin ~ faiz
tutarlaridir.

Sair gelirlerde yer alan 194.060,03-TL nin detay: ise;

76.339,30-TL
17.140,00-TL
4.188.08-TL

80.112,82-TL
15.968,00-TL

311.83-TL
569.819.66-TL

3.475.675,39-TL

SGK Prim Tesvikleri

Kocaeli Bagimsiz cari hesap diizeltme

Dal ve budama-moloz

atiklar1 atim karsilig1 5demeler

Mahkeme ve Icra takip gelirleri

Ozel villalardan ve Milli Egitim Bakanligh I.ojmanmdan
alinan hizmet karsilig: tahsilatlardir.

Diger olagan dis1 gelirler

Gelir-Gider Farka

E) KAT MULKIYETI TESIiSI iLE iLGILi SON DURUM
31. 122020 tarihi itibariyle arsa tapusu timiiyle kooperatif miilkiyetinde olan
parsellerden 914/5 Parsel haricindeki diger biitlin bagimsiz béliimlerin tapulan alimisg
bulunmaktayken 2021 Yili igerisinde kalan 914/5 parseldeki 20 adet villanin da Kat
Miilkiyeti tapulari alinarak kat milkiyetli bagimsiz boliim sayisi 1196 ya

cikarilmistir.

Halen Dava safhasindaki 919/2 parselde 132 adet Bagimmsiz bélimiin hisseli arsa
olmasi nedeniyle diger ortak ile mahkeme devam etmektedir.

F) DIGER ACIKLAMALAR VE SONUC BOLUMU

b) Ferdilesme Sorunlar

Kooperatifimizin yukarida da ayrmtili olarak izah edildigi tlizere 1196 adet kat
miilkiyeti tapusu alinmig kalan 132 adet bagimsiz boliime ait kat miilkiyeti tapular soz
konusu parselde bulunan diger ortagin muvafakat vermemesi ve kendisine ait parseli

Imar durumu olmamasina ragmen yiiksek bedeller talep ederck kooperatifimize
satmaya ¢aligmas: nedeniyle bir tiirlii anlasma saglanamamis ve konu yargiya intikal
ederek kooperatifimiz aynen taksim suretiyle ortakligin giderilmesi davas1 agmistir.
Bu dava halen devam etmektedir. Ancak ne zaman sonuclanacagma dair bir Ongorii
yapmak miimkiin bulunmamaktadir. Kooperatifimiz Yonetim Kurulu tarafindan
meveut hukuki durumun tavzihi agisindan konunun uzman oldugu bilinen Av. Seref
KISACIK’a bir rapor tanzim ettirilmis kendisi raporunda dzetle séz konusu parselde
kooperatif tarafindan tiim ortaklarm katilacagi bir 6deme plani yapilmak suretiyle
ortak Missesinip-Satin alinabilecegi ancak imar baris1 mevzuati agisindan satin alinacak

O’cipfratif ortak miilkiyetinde degil kat miilkiyeti tesisi asamasinda 919
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Ada 2 Parsel maliki bulunan 132 bagimsiz béliime ilave edilecegi dolayisiyla diger
kooperatif ortaklari agisindan adaletsiz bir paylagim ortaya ¢ikacagr hususuna yer
verilmistir. Bu acidan s6z konusu parseldeki arsa paymm diger ortaklar tarafindan
satin alinmasi hususu adil bulunmadig: igin dava sonucunda ortaya ¢ikacak kararin
beklenmesi diigiiniilmekte ancak bu durumunda kat miilkiyeti tesis edilen 1196
bagimsiz boliim sahibinin magdur edilmesine yol agacag distiniildiigiinden kooperatif
Genel Kurulu tarafindan son Genel Kurul toplantisinda Kat Miilkiyeti Tapusu alinan
1196 adet bagimsiz béliimiin Ferdilegtirilmesi konusnda karar alinmig ancak bu karar
konusunda agilan davalar neticesi mahkemelree yiiriitmeyi durdurma karar verilmis ,
istinaf mahkemesi de bu karari onaylamigtir.

Diger taraftan 919/2 parseldeki Kalealt: paymnin satinalinmasi halinde villa / apartman
aidat 6deme dengesinin kullanilacagindan s6zedilmektedir.Goriistimiize gore bu husus
da adil degildir.Ciinki Kooperatiflerde tasfiye sirasmda kooperatif malvarligindan
borglar dendikten sonra kalan net 6zvarlik ortaklar arasinda esit degitilir, Bu durumda
satilirken esit dagitilacak olan arsa bedeli satin alinirken bagimsiz boliimler aidat
paylagim oranlarina gére paylagilmasi adalet ve esitlik ilkesine aykari olacagi hususunu
Sn ortaklarin dikkatine sunariz.

Beykoz Belediyesi tarafindan 919/2 Parseli de kapsayan bolgede siirdiiriilen imar Plam
calismalarina ferdilesmenin 6niinii agmak amaciyla Yénetim Kurulumuz tarafindan
onerilen degisiklikler Belediye yetkililerince makul karsilanmig ve planm ifraza imkan
verecek gekilde diizeltilmesi giindeme gelmistir.Bu 6neri arsanin diger ortag
tarafindan da desteklendigi hatta bu konuda belediye nezdinde girigimlerde bulundugu
ogrenilmistir. Bu talebin gergeklesmesi durumunda her iki tarafindan yararina olacagi
diigtincesindeyiz.

Bu durumda satinalma seceneginin imar planinin ilanina kadar bekletilmesi biitiin
ortaklarinin yararmadir.

¢) Kidem Tazminat Fonu

Kooperatifimizin ferdilesme islemi sonrasinda ortaya e¢ikacak Odemelerin gerek
kooperatifin mali kaynaklan ve gerekse biz ortaklarnn kisith biitcelerini zora
kosmamalar1 i¢in Kidem Tazminat Fonu aynlmasina devam edilmesinin yarar
malumlanmzdir.31.12.2021 tarihi itibariyle kidem ve ihbar tazminatlar: muhtemel
yikii 1.848.200,00 TL s1 dolaymdadir. Aym tarih itibariyle ayrilmis bulunan fon tutari
ise 384.249,00-TL dir. 2021 yilinda 219.256,00-TL. tazminat 6denmigtir. 2021 sonu
itibariyle 1.463.951-TL lik fon eksigi bulunmaktadir.

d) Biitce Gerceklesmeleri Tablosu

( 000-TL )
2 . 2018 YILI " 2019 YILI g 2020 YILI o 2021 YILI %
el GERCEKLESEN ® | GERCEKLESEN ° | GERCEKLESEN GERCEKLESEN
- Personel Gdemeleri 2.054; 50 2.795: 56 2.876/ 50 3439 57
- Glvenlik Giderleri 1190, 29 1405, 28 1443 25 1690, 28 |
- Site Bakim Onarim 290 7 211, 4 584; 10 272 5
- Diger Odemeler 565 14 599, 12 901! 15 582 10
(Amortsimanlar haric)
TOPLAM 4.099| 100 4.939| 100 5.804, 100 5983 100




24.10.2021 tarihinde Kabul edilen Kooperatif biitcesi nin hesaplararasi aktarmalar dikkate
almdiinda agik vermedigi ve % 97 Oraninda kullanildig: tesbit edilmistir,

) Hesap incelemeleri Degerlendirmesi :

Fatura ve harcama belgeleri iizerinde yapilan denetimlerimizde, fatura belgelerinin
sekil sart1 ve fatura tizerinde ki alinan hizmet , alman malzeme birim fiyat kontrolii ve
ybnetim kurul kararlarina uygunlugunun  dikkate alimp alinmadigr seklinde
yapimigtir. Diger bir denetimde aylik toplanan gelir ve yapilan isletme masraflarmin
analizi seklinde olmugtur.Bu incelemeler sirasinda SGK ve Vergi Dairesi ne verilen
beyanlarin zamaninda ve kayitlara uygun olarak verildigi de tespit edilmistir.
Periyodik olarak yapilan kasa sayimlarinda ise Yasal Defterlerle mutabakat yapilarak
kaydi ve fiziki bakiyelerin karsilagtiriimasi sonucu tenkit edilecek herhangi bir hususa
rastlanmamugtir.

f) Hesap Tetkik Komisyonu Raporu :
Koperatifimizin son Genel Kurul Toplantisinda bazi ortaklarin yogun muhalefetine
kargin biiyiik bir oy farkiyla kabul ettigi sonra iptal ettirmek icin davalarin acildig
ancak uygulanmasmna engel olunamayan son 10 Yiln Hesaplarinin Incelenmesine
iligkin Hesap Tetkik Komisyonu kurulmas: kararmin Komisyon tarafindan
Kooperatifimize teslim edilen tamami belgeye ve maddi delillere dayali Raporu
Inceledigimizde ne kadar isabetli bir karar oldugu ¢ok net olarak goriilecektir.
Tim  Ortaklarmizin  Kooperatif internet sitesinden bu raporu indirip dikkatlice
okumalarini éneriyoruz.
2019 — 2020 yillarin: da ilgilendirdigi i¢in dzellikle koperatifimizin zarar ugratildigim
tespit ederek defalarca, yandashik ve sézde denetcilikle suglanmamiza ,defalarca
savcilikta kamu kurumlarinda ifade vermemize ragmen yilmadan raporladifimiz ve
bu konularda ne kadar hakli oldugumuzu hesap tetkik Komisyonunun da teyid ettigi
agikca goriilebilmektedir.
Diger taraftan birkisim eski yoneticilerin kendi donemleriyle yaptiklar1 harcama
mukayesesi ile Raporu degersizlestirme gabalan beyhude cirpmiglar olup ne o
dénemlerde yapilan harcamalar nede yapilan harcalara kiyasen alinan sonuglar hi¢ bir
sekilde mukayese edilebir degildir.
2019 ve 2020 yillarinda diizenlemis oldugumuz Yillik ve Ara Denetim Raporlarinda
da Kooperatif Ortaklarinin dikkatini ¢ektigimiz hemen biitiin konular fazlasiyla Hesap
Tetkik Komisyonu Raporunda da yeralmis olup bu konularda ciddi yaptirimlar
dnerilmistir.
Kooperatif Yonetim Kurulunun Kooperatif adma yiiriitttigii adli takiplerin yanisira
Saymn Ortaklarimizin Raporu tetkik ederek Kooperatifler Kanunu tarafindan verilen
yasal haklarmi adli mercilerde bizzat arayacaklarindan hi¢  stiphemiz
bulunmamaktadir.

g) Giivenlik

Giivenlik konusunda dénem dénem zaafiyetler yasaniyor olmasi hakli elestirileri de
beraberifhde getirmektedir. Ancak bu elegtirilere ragmen biitlin genel kurullarda

gl'ivenlijkl L\yapﬂan tartigmalar giivenligin sitemizde devam etmesi yoniinde
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olmaktadir. Bu nedenle site nin iradesi guvenligin site i¢in bir ihtiyag oldugu
seklindedir. Biz iiyelerde bu ihtiyacimizin  zaafiyetlerini ortadan kaldirmak adina
glivenlik gérevi yapan arakadaglarla uyum igerisinde olup onlarla isbirligi yapabilirsek
sorunlari minimuma indirmenin miimkiin olacagi kanatindeyiz.Ayrica konutlarmiz
i¢in almacak ferdi 6nlemlerin givenlik zaafiyetlerin azaltilmasi konusunda faydasi
olacaktir,

h) Ortaklarmn Bilgilendirilmesi Konusnda Hassasiyet gisterilmesi

G)

H.KAYA iCEL

Yonetim Kurulumuzun almis oldugu kararlar1 ve ongordiigii projeler ile ¢éziim
onerilerini ortaklarimizla paylagsmali eski yillarda oldugu gibi Kooperatif Internet
Sitesinde yayinlayarak Ortaklarimizi uygulamalardan daha sik haberdar etmesi tiim
ortaklarimizin  ortak elestrisidir.Ozellikle son yillarda yasanan gelismeler ve
Ferdilesmeye iligkin beklentiler arttikga bu konudaki gecikmenin spekiile edilmesini
onlemek adina bilgilendirme konusuna agirlik verilmesi gerektigini bu nedenle de
Kooperatif biinyesinde Ortaklarla iligkileri temin edecek personel istihdaminin
Gnemini vurgulamaktayiz.

SONUC :

Kooperatifimizin 01.01.2021 — 31.12.2021 dénemi hesaplari, kooperatif kayitlar1 ve
ekli belgeleri tarafimizdan genel kabul gormiis, muhasebe ve denetim esaslari dikkate
alinarak incelenmistir. Aynca Yonetim Kurulu Kararlan ile uygulama esaslarida
kontrol edilmistir. Yapilan iglemlerin Genel Kurul kararlarina uygun oldugu ve tiim
uygulamalarin Yonetim Kurulu karan ile yapildig: tespit edilmistir. Yapilan inceleme
ve denetimler sonrasida vicdani kararimiz olarak denetim donemi itibariyle Yonetim
Kurulu Uyelerinin gérev ve faaliyetlerinden 6tiri IBRA EDILMELERI hususunu
siz saymn Genel Kurulu olusturan ortaklarimizin bilgi ve takdirlerinize sunulmasina
karar verilmigtir Bu vesile ile diizgiin ve dzverili ¢alisan kooperatif calisanlarma da
tegekkiir etmeyi bir bor¢ bilmekteyiz.

Saygilarimizla ;

DENETIM KURULU
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