S.S.GOKSU EVLERi ARSA ve KONUT YAPI KOOPERATIFi
DENETIM KURULU RAPORU

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 67 nci maddesi (11.06.2008 tarihli R.G.’de
yayimlanan 26903 sayili teblig) uyarinca hazirlanarak genel kurul toplantilarina sunulacak
"Denetim Kurulu Raporu'na iliskin usul ve esaslara gore tanzim olunmugtur.

Sayin Ortaklar,

Genel Kurul Toplanti Tarihi : 10.06.2023

Incelemenin ait oldugu donem : 01.01.2022 - 31.12.2022
Bu raporun diizenleme tarihi : 24.05.2023

Bu raporun Yonetim Kurulu’na teslim tarihi : 26.05.2023

Bu raporu hazirlayanlar : Metin YILDIZ (S.M.M.M)

Bilal BAKAL (S.M.M.M)

“ S.S. Goksu Evleri Arsa ve Konut Yap: Kooperatifi”, bundan béyle bu raporda “Géksu
Kooperatifi” olarak anilacaktir.

BOLUM:1

[

A) KURULUS ISLEMLERI BOLUMU

. Bu bolim, yeni kurulan kooperatiflerin kurulus harcamalarins ilgilendirmektedir.

Kooperatifimizin bu mahiyette harcamalari bulunmamaktadir.

- Goksu Kooperatifinin kurulug tescili 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’na uygun olarak

21.11.1984 tarihinde yapilms olup, 30 y1l olan siire 45 yil olarak uzatilmistir. Kanun’a
aykir1 bir durum bulunmamaktadir.

B) YONETIM KURULU VE PERSONEL iSLEMLERI BOLUMU

- Yonetim Kurulu asil tiyeleri, Kooperatifler Kanunu ve kooperatif ana sozlesmesinde

ongoriilen tiyelik sartlarin tasimaktadirlar.

« Yonetim Kurulu toplant: nisabi (toplant1 yeter tiye sayisi) Sn. Serkan Sahan’in istifasi

nedeni ile 2022 yilinda kaybedilmis oldugundan, ilgili donemde 1.yedek liye Sn.Selami
Cigek géreve ¢agrilmig ve 2022 yilinda Yonetim Kurulu Uyesi olarak Sn. Selami Cigek
gorev yapmuistir.

- Yonetim Kurulu Giyeleri hakkinda denetim kurulumuza intikal eden herhangi bir sikayet

dilekgesi bulunmamaktadir.
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. Yonetim Kurulu tiyelerine, genel kurulca belirlenen aylik huzur hakki disinda bir 6deme
yapilmamastir.

. 17.09.2022 tarihi 6ncesinde gorevde bulunan Y 6netim Kurulu, kanun ve ana sézlesmeye
aykir1 olarak olugturulan Hesap Tetkik Komisyonu kararin1 Genel Kurulda ortaklari
yanlig yonlendirmek suretiyle kabuliinii saglamiglardir. (Ibra maddesi onaylandiktan
sonra) Kanuna aykiri olugturulan Hesap Tetkik komisyonu 06.05.2022 tarihinde bir
rapor hazirlamistir. Hesap Tetkik komisyonunun olusumu gibi ddenecek iicretlerde
kanuna aykiri olarak belirlenmistir. Dolayisiyla genel kurulun devir ve terk edemeyecegi
yetkileri 17.09.2022 tarihi 6ncesinde gérevde bulunan Yonetim Kurulu kullanmis ve
Denetim Kuruluda refakat etmistir.

. Yonetim Kurulu tiyelerinin ve kooperatif ¢alisanlarinin, kooperatifle ile kooperatif
konusuna giren bir ticari muamele yaptiklarina dair bir isleme rastlanilmadi.

. Genel Kurul tarafindan alinmig herhangi bir gayrimenkul alimi vb. karar
bulunmamaktadir. Kat miilkiyeti asamasina olan tapular yeni cikan imar planlar
kapsaminda 919/2 parselin de sonuglanmasi ile nihayete erecektir. Esitlik ilkesi geregi
tapularin aynmi anda dagitilmas: konusunda Yénetim Kurulu legal her tiirlii ¢abayi
gostermektedir.

. Kooperatife ait defter ve belgelerin incelenmesinde ve tesliminde herhangi bir sikinti ve
zorluk yaganmamustir.

. Genel Kurul’a sunulacak Yénetim Kurulu ¢alisma raporunda ki goriisler ve oneriler
Yonetim Kurullariin 2022 yilinda gergeklestirdigi faaliyetleri yansitmakta ve gelecek
ddneme ait goriis ve Onerilere yer verilmektedir. Raporumuzda Yénetim Kurulu faaliyet
raporunda yer almakla birlikte faaliyetlere iliskin agirlik tasiyan hususlar ile hesap
incelemelerine yer verilmistir.

10.Kooperatifimiz tiim ¢aliganlarinin SGK primleri, maaslar1 ve 6denmesi gereken kanuni

ve diger vergiler tam ve zamaninda yatirilmakta ve 8denmekte oldugu gdzlemlenmistir.
C) ORTAKLIK ISLEMLERi BOLUMU

Ortaklar listesi anas6zlesmeye uygun diizenlenmisgtir. ( Not: Her ortak sadece 1 (bir)
oya sahiptir.)

Ortakliktan ayrilanlar ile yeni ortak olanlarin Yénetim Kurulu kararlari alinarak yeni
ortaklarin kooperatif ortaklig: kayit altina alinmis ve ilgili bagimsiz boliimler bazinda
isim tescilleri yapilmigtir.

Genel Kurul ortaklar listesi “Ortaklar Defteri” kayitlarina uygundur. Oy kullanma
hakki olmayan ortaklar, listelerinde yer almamistir. Cikarma karar1 kesinlesmeyen
ortaklar, listelerde yer almustir.
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Genel kurulca kararlagtirilan ortak sayisinin iizerinde ortak kaydedilmemistir.
Cikarilma karar1 kesinlesmeyen ortaklarin yerine yeni ortak alinmamustir.

Yonetim Kurulu tarafindan, ortaklar arasinda hak ve vecibelerde esitlik ilkesine
uygun hareket edildigi gézlemlenmistir.

2022 yil1 igerisinde 38 adet apartman dairesi, 29 adet villa olmak tizere toplam 67
adet devir iglemi olmustur.

2022 yilinda proje ve imar mevzuatina aykir: ingaat imalatlarindan dolay1 ortakliktan
ihra¢ iglemi yapilmamustir.

a-Ortaklardan Alacaklar 805.522,73-TL
- Katilim paylarindan alacaklar : 761.130,54 TL

° 0,01 - 100-TL arasi borglu (137 ortak): 1.632,34 TL

@ 100,01 - 500-TL aras1 bor¢lu (76 ortak): 25.562,67 TL

® 500,01 - 800-TL aras1 borg¢lu (62 ortak): 40.902,18 TL

® 800,01 - 1.500-TL aras1 borglu (164 ortak): 177.014,84 TL

® 1.500,01- st borglu (149 ortak) . 516.018,51 TL
- Katilim paylar1 diginda : 3.056,08-TL
- Icra takibinde olan (8 ortak) | 41.336,11-TL

alacak mevcuttur. Alacaklarin daha yakindan takibi kaynak kullanimina katki
saglayacaktir.

b- 01/01/2022 — 31/12/2022 déneminde 82 adet idari, 46 adet teknik, 11 adet

muhasebe ile ilgili yazili miracaat yapilmis, gerekli inceleme ve cevaplama ilgili
birimler tarafindan saglanmustir.

¢-31.12.2022 tarihi itibari ile derdest dosyalar;
Kooperatifin davaci ve davali oldugu ihtilaflar:

- Kooperatifin Davaci oldugu dosya sayisi : 29
- Kooperatifin Davali oldugu dosya sayisi 235
Toplam : 64

- Istinaf Incelemesinde Davaci oldugumuz dosya sayisi 6
- Istinaf Incelemesinde Davah oldugumuz dosya sayist  : 5
Toplam 11

- Temyizde olan davali oldugumuz dosya sayisi
- Temyizde olan davaci oldugumuz dosya sayisi
Toplam
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C) DEFTER VE BELGELER BOLUMU

1:

Yevmiye defteri,defteri kebir,envanter defteri, yonetim kurulu karar defteri, genel
kurul toplanti ve miizakere defteri,ortaklar pay defteri, demirbas defteri usuliine
uygun tutulmaktadir. Ayrica, denetim kurulu defteri de kullaniimaktadir.

(Kanuni tasdiklere iligkin bilgiler Ek. 3’de sunulmustur.)

Kayitlar, muhasebe standartlar1 ve ilkelerine (Tek diizen hesap plam1) uygunluk
icermektedir.

Envanter defterine, dénem sonu ve dénem basi agilis bilancosu islenmistir.
Yevmiye ve envanter defterlerinin noter kapanig tasdikleri usuliine uygun yapilmistir.

Defterler ile saklanmasi zorunlu olan belgelerin TTK’nda (Tiirk Ticaret Kanunu)
belirtilen siirelerde saklanmaktadir, (10 yil).

Tahsilat ve tediyeler kanunen gegerli belgelere dayanmakta olup (merkez bina da
kullanilan zaruri ihtiyaglar igin) Kooperatif mali islemlerinin tamaminin bankalar
iizerinden yapilmasina azami 6zen gosterilmektedir.

D) BILANCO,GELIR-GiDER FARKI HESABI VE MALI DURUM BOLUMU

Bilango(Ek1)ve Gelir-Gider tablosu (Ek2) kooperatifin muhasebe belge ve
defterlerine uygun olarak hazirlanmstr.

Bilango(Ek1)ve Gelir-Gider tablosu (Ek2) muhasebe standartlar ile ilkelerine uygun
hazirlanmistir.

Normal de yilin ilk alti ayinda yapilmasi gereken 1163 sayili kooperatiflerin genel
kurullar1 eski Yonetim Kurulunun keyfi uygulamasi nedeniyle 17.09.2022 tarihinde
yapilabilmistir. Bu tlir kanuna uygunluk arz etmeyen uygulamalar biitgelerin de
sasmasina neden olmaktadir. 17.09.2022 tarihinde genel kurul yapilmasi nedeniyle
2021 biitgesi yetersiz kaldigindan fon hesaplari dahi tiiketilmis ve kooperatif biitgesi
eksi bakiyeleri gérmiistiir. Bu nedenle 17.09.2022 tarihinde yapilan ve genel kurulca
onaylanan biitge ge¢mis donem borglar1 6ngoriilemediginden yetersiz kalmustir.
Bununla birlikte 2023 yil1 basinda asgari ticrette meydana gelen %54 artis ile ani bir
kararla kanunlagan ve 6ngoriilmesi miimkiin olmayan EYT uygulamasi sonucunda
ddemenin miimkiin olmadig bir yiik ile karsi karsiya kalinmistir. Genel kurul sonrasi
gorevi devralan Yonetim Kurulu zaruri olusan kooperatif giderlerinde dahi tasarrufa
gitmek suretiyle ekstra hi¢bir harcamada bulunamamustr.

A e 4



D1) DONEN VARLIKLAR(AKTIF HS.)

a-Kasa, banka ve alacaklar incelenmis, 31.12.2022 tarihi itibari ile;

Kasa 117923 -TL
Banka 1.815.530,11-TL

Vadesiz mevduat 29.498.15 -TL
Vadeli mevduat 1.786.031,96 -TL

b-Vadeli mevduat detay1 ise

Vadeli Mevduat (arsa satis) 718.228.41 -TL
Kidem tazminat fonu 458.938,71 -TL
Giivenlik kidem tazminat fonu 66.534,69 -TL
Hukuk fonu 150.377.51 -TL.
Yatirim fonlar 386.855.85 -TL
Total yakitmatik fonu 5.096,79 -TL

c-Ayrica 31/12/2022 tarihi itibari ile bloke siireleri doldugunda banka mevcutlarimiza
eklenecek 414.626,08-TL s1 banka kartlarindan tahsilat bulunmaktadir.
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Imar Fonu

31/12/2014 Tarihli bakiye 7.199.145-TL
01/01/2015-31/12/2015 Faiz_ (+) 703.806-TL
01/01/2016-31/12/2016 Faiz (+) 689.670-TL
21/04/2016 Tarihinde eklenen (+) 48-TL
01/01/2017-31/12/2017 Faiz  (+) 657.614-TL
01/01/2018-31/12/2018 Faiz _ (+) 1.019.913-TL
01/01-31/12/2019 arasi eklenen (+) 682.286-TL
01/01/2019-31/12/2019 Faiz __(+) 746.023-TL
01/01/2020-31/12/2020 Faiz__(+) 218.402-TL
01/01/2021-31/12/2021 Faiz _(+) 148.856-TL
01/01/2022-17/09/2022 Faiz.  (+) 138.332-TL
TOPLAM 12.204.095-TL
2015 yilinda yapilan 6demeler (- ) 1.583.557-TL
2016 yilinda yapilan 6demeler (-) 736.156-TL
2017 yilinda yapilan 6demeler (- ) 347.039-TL
2018 yilinda yapilan 6demeler (-) 3.704.630-TL
2019 yilinda vapilan 6demeler (-) 1.024.821-TL
2020 yilinda yapilan 6demeler (-) 3.620.871-TL
2021 yilinda yapilan ddemeler (-) 243.552-TL
2022 yilinda yapilan 6demeler (-) 20.260-TL

TOPLAM

FARK

11.280.886-TL

923.209-TL

b
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2022 yili igerisinde iki y6netim kurulu gorev aldigindan devir teslim sirasinda olusan nakit

akis1 asagidaki tabloda gosterilmistir.

17/09/2022 TARIHi iTiBARI iLE VADESIZ HESAPLARI

BANKA VADESIZ MEVDUAT 88.555,44
BANKA BAKIYESI 88.555,44
YENi YONETIME BIRAKILAN ODEMELER
DG GUVENLIK HIZMET BEDELI 20.232,99
YAMMUR TURIZM TANITIM TiC.LTD.STi. 25,057,20
MEHTAP TOKATCI 126.840,00
TICARET MERKEZi NAKIT TEMINAT ODEMESI 355.379,70
SATICILAR 75.184,87
DIGER TICARI BORCLAR 21.658,00
ODENECEK VERGI VE FONLAR 56.694,09
ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI 128.287,65
809.333,90
BANKA ODEMELER FARKI -720.778,46
MEVDUAT FONLARI HESABI
ARSA MEVDUAT FONU 923.209,10
KOOPERATIF KIDEM TAZMINAT FONU 438.143,54
GUVENLIK KIDEM TAZMINAT FONU 63.314,68
HUKUK FONU 11.149,51

17.09.2022 FON HESAPLARI BAKIYESI

1.435.816,83

FON HESAPLARININ TEMINAT KARSILIGI BLOKESI

GUVENLIK

1.128.416,80

FON HESAPLARININ TEMINAT KARSILIGI BLOKESI

HIRSIZLIK

193.997,32

1.322.414,12

FON HESAPLARI BAKIYE FARKI

113.402,71
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D2) DURAN VARLIKLAR

31.12.2022 tarihi itibariyle Insa edilen bagimsiz béliimler hesabinda 1.357.117,02 TL
oldugu, Demirbaslar, Arazi ve Arsalar, Binalar, Tesis,Makine ve Cihazlar, Tasitlar ve Duran
Varliklar hesabin da 1.503.877,83-TL bakiye bulundugu ve ayni hesabin amortisman payi
nin ise (-)778.120,99-TL olarak gergeklestigi bu tarih itibariyle demirbas net degerinin
725.756,84-TL oldugu, Tapu ve imar isleri 6demeleri 8.003.128,56- TL olup kayitlara
uygunlugu anlagilmistir.

D3) DIGER AKTIiFLER

Bilango’nun “Diger Aktifler” bsliimiinde yer alan toplam bakiye 482.510,37- TL’
sinin 388.861,52- TL’s1 depozito ve teminatlar, 53.895,61- TL’s1 slipheli ve diger alacaklar,
18.044,06-TL’s1 ig avanslari, 13.275,00- TL’s1 ise firmalara verilen avanslar, 8.434,18-

TL’simin ise kooperatifimize bagli iktisadi isletmesinden alacaklar hesabindan olustugu
gorilmiistir.

D4) YABANCI KAYNAKLAR (PASIF HS.)

a-  Saticilara Borglar kalemini olusturan 412.679,14- TL’s1 borcun 2022 yilinda ikmal
edilen hizmet alimlar1 karsiliginda olustugu, 125.000-TL’sinin ise teminat mektubu nakte
cevrilen TMY GUVENLIK firmasi tarafindan oldugu anlagilmigtir. 16.611,86-TL’ sinin
ise diger ¢esitli borglar bakiyesinden olustugu tespit edilmistir.

b-  Ortaklara borglar incelenmig, kimden geldigi anlagilamayan aidat havalelerinin
24.180,82 TL’s10ldugu gorilmiistiir. Cari hesaplardan ortaklara borclar ise, kredi karti toplu

¢ekim Odemelerinden kaynaklanmakta oldugu ve toplam 173.547,57- TL’s1 oldugu
gorilmistiir.

c-  Odenecek Vergi ve sigorta borglarinin, 11 ve 12 inci ayda tahakkuk eden ve 2023 yili
icerisinde 6denecek olan ssk, vergi borglarindan olustugu ve 304.202,94- TL’s1 oldugu
goriilmektedir.
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D5) GELIR - GIDER HESAPLARI

Giderler

4.347.338,65-TL
691.815,51 TL
409.840,91 TL
3.402.602,98-TL
292.315,90-TL
251.187,07-TL
401.512,64-TL
366.501,87-TL
197.087,48-TL
563.167,99-TL

10.923.371,00-TL

Gelirler

422.137,27 TL

144.989,60 TL
141.775,13 TL
135.372,54 TL

173.859,99 TL

93.848,33 TL
29.219,08 TL
19.374,36 TL
31.259,50 TL,
158,72 TL
595.997,26 TL

10.327.373,74-TL

Personel licretleri

Hukuk ve Misavirlik Giderleri

Yonetim ve Denetim Kurulu huzur haklari

Ozel giivenlik 6demeleri

Aydinlatma, Su, Telefon, Isinma giderleri

Yakit, Tamir Bakim ve Onarim giderleri

Sigorta, Mahkeme ve Dava giderleri

Biiro ve Genel Kurul giderleri

Kooperatife ait vergiler, Finansman ve Diger gid.
Planlanan giderler

Faiz Gelirleri

Arsa mevduatina aittir.
Ortaklarin ge¢ 6demelerine ait vade fark:
Kooperatif vadeli mev. iligkin faiz tutarlar

Sair Gelirler

SGK Prim Tegvikleri

Dal ve Budama-Moloz Atik Geliri
Mahkeme ve Icra takip Geliri

Ozel villalardan ve MEB Lojman Geliri
Diger olagan disi gelirler

Gelir-Gider Fark
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BOLUM:2

E) 01.01.22-17.09.22 ve GUNDEM 10. MADDE KONULARI

-Hesap Tetkik Komisyvonu:

Yonetim kurulu 2021 yil1 genel kurulunun yapildig: 17.09.2022 tarihli Genel Kurulda
kanuna aykir bir uygulama ile giindeme konulan Hesap Tetkik Komisyonu genel kurulun
onayl ile olusturulmugtur. Halbuki Hesap Tetkik komisyonu olusturulma ve isleyisi
konusuna;

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGIiSIKLiGi BAKANLIGI MESLEKI
HIZMETLER GENEL MUDURLUGU YAPI KOOPERATIFLER IDARESI
BASKANLIGI tarafindan Verilen yazida “1163 sayili kooperatifler Kanunu'nun 42 /5 inci
maddesi uyarinca kanun ve ana sézlesme hiikiimleri uyarinca alinacak tiim hususlara karar
vermesi ¢ergevesinde, Kanunun 46 nci maddesi uyarinca hesap tetkik komisyonunun
se¢ilmesine, ¢aligma konularina, ¢aligma zamanina ve sekline, bu kisilere verilecek iicrete
vb. hususlara karar vermek genel kurulun devir ve terk edemeyecegi yetkilerdendir. Hesap
tetkik komisyonu bu baglaminda hazirlayacag raporu genel kurula sunmak zorunda olup,
genel kurulca rapordaki durumun degerlendirilmesi ve karar alinmasi neticesinde
kooperatifi zarara ugrattiklari tespit edilen kisiler nezdinde mali sorumluluk davasi agilmasi
mimkiindiir” denilmektedir.

Buna ragmen Yonetim Kurulu Komisyon iiyelerine verilecek iicreti yo6netim
kurulunda belirlemis olup hazirlanan raporu Genel Kurula sunmak yerine insiyatif
kullanmak suretiyle rapora dayali olarak Genel Kurul dan bir giin énce gegmis ydnetim ve
denetim kurulu tiyesi hakkinda dava agmislardir. Hal bdyle olunca karar vermesi gereken
genel kurul iki konuda da devre digi birakilmistir. Bu konuda kanuna aykiri yapilan
uygulamaya, dénemin Denetim Kurulu tiyeleri de sessiz kalmstr.

Tetkik komisyonu ad1 altinda olusturulan raporun Kooperatife maliyeti 441.363,07 TL
olmustur. Keyfi olarak belirlenen 6demelerin ve uygulamalarin gorevini kétiiye kullanan
Yonetim ve Denetim kurulundan kanuni yollarla istenmesinin yerinde olacag:
diistiniilmektedir.

-Avenue Damismanhk:

23.03.2022 tarihinde alman kararda Kooperatifimizin 1196 ortaginin
magduriyetinin Onlenmesi ve ferdilesmenin yapilamamasi nedeni ile kooperatifin
ugrayacag zararlar dikkate alinarak digardan T.C. Adalet Bakanlign Hakimler ve Savcilar
Yiiksek Kurulu ve sair resmi makamlar nezdinde miiraacatlarin yapilmasi i¢in destek ve
danmgmanlik hizmeti alinmasi zarureti dogdugundan hareketle Avanue Dig Ticaret ve



Danigmanlik Ltd.Sti. firmasi ile 10.000 usd ve 50.000,00 TL + KDV bedel karsilig
sozlesme imzalanmustir.

Mahkeme siirecinde bulunan bir olaya kanun disi yollarla miidahele cabasi
igerisinde olan Yonetim Kurulu dolayisiyladir ki her olayda oldugu gibi bu olayda da
bagarisiz olmugtur. Halbuki kooperatif avukati konu hakkinda ¢ekimser gériis belirtmistir.
Sézlesme akabinde firmaya pegin olarak 87.357,17 TL 6deme yapilmistir. Kanunsuz ve
hukuka aykir1 yapilan bu 6deme igin firma ile tarafimizdan gériistilmiis olup pesin 6denen
bedelin iade faturasi muellif firmaya kesilmistir. Firma bu fatura karsiliginda 15.000,00 TL
6dem yapmustir. Kalan miktarin 72.357,17 TL nin mayis ay1 sonuna kadar iade edilmesi
beklenmektedir. Yine hukuki bir konuda mahkemeye miidahele amaciyla yapilan bu
uygulama i¢in karar alan y6netim kurulu ve onlara her daim refakat eden denetim kurulu
hakkinda Genel Kurulun alacag karar ile gerekli islemin yapilmasi yerinde olacaktir.

-Caglayan Tarim:

27.04.2022 tarihinde yapilan ydnetim kurulunda alinan karar ile Ust camlik siniri
alaninda Beykoz Belediyesi tarafindan yaptirilan yiiriiylis yolu ve ¢ocuk oyun alani projesi
kapsaminda yapilacak alt yapi ¢alismalari belediye tarafindan gerceklestirilmis ancak
peyzaj caligmalar1 ile ilgili yapilacak yatirimin kooperatifimiz tarafindan yapilmasi
istenmigtir. Cimlendirme ¢aligmasinin bir an 6nce baslatilmas1 uygun gériildigiinden alinan
tekliflerden en uygun olan Caglayan Tarim iriinleri Ltd.Sti tarafindan malzemenin
alinmasina yonetim kurulunca karar verilmigtir. Hatta yonetim kurulu iiyesi Baray Isik’in
kooperatife jest olarak uygulamayi bedelsiz yapacag belirtilmis ve kendisine alinan karar
da tesekkiir edilmistir.

Caglayan Tarim Uriinleri Ltd. Sti den 29.04.2022 tarihinde alinan 720 kg ¢im tohumu
igin 112.072,50 TL &denmisgtir. Ancak 27.04.2022-17.09.2022 tarihleri arasinda alinan
karara parelel olarak bahsi gegen alanda sert zemine 195 kg ¢im tohumu atilmig ancak toprak
uygulamasi yapilamadigindan gerekli verim de alinamamistir. Elimizde kalan 525 kg ¢im
tohumu kooperatife ait depoda kullanim &mriinii tamamlamaya terk edilmistir. Normal
kosullarda kullanim siiresi iki y1l olan ¢im tohumunun tiretim tarihi 03.05.2021 dir. Gerekli

kosullar olusmadan alinan ve uygulamasi yapilmayan ¢im tohumu nedeniyle kooperatif
zarar1 olusmustur.

-Promer Planlama:

02.02.2022 tarihinde Yonetim kurulu almig oldugu karar da Danismanlik ve Miisavirlik
hizmeti alinan Promer planlama miihendislik insaat sanavi ve ticaret AS. Firmasi ile
08.10.2019 tarihinde 295.000,00 TL bedel ile alinan teklifin kalan bakiyesi olan 20.259,04
TL’ nin firmaya 6denmesine karar verilmistir. Miiellif firma kat miilkiyetine gecilemeyen
919/2 parselde ki kontrollerini 11.12.2019 tarihinde tamamladigini ancak parselle alakali
¢ikan sorunlar nedeniyle kat miilkiyeti tesis edilemedigini kendilerinin kusuru ve ihmali
olmadigini yiiktimliliigiinti 11.12.2019 tarihinde yerine getirdigini belirtmis ve Y®énetim
kurulu da magduriyet olugmamasi adina firmanin talebini makul bularak bakiye miktari
20.259,04 TL nin fatura karsilig1 firmaya 8denmesine karar vermistir. Halbuki bahsi gecen
alanda kat miilkiyetinin sorunlarlar halledilmeden kurulamayacag asikardir.
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Yine 24.10.2021 tarihinde yapilan 2019-2020 yili genel kurulunda bahsi gegen
firma ile ilgili olarak dénemin yonetim kurulunun hukuksuzluklarin: elestiri konusu

yapmis oldugumuz rapor da asagida iiyelerin bilgisine tekraren o6zet olarak
sunulmustur;

30.09.2019 tarihinde Imar barig: siirecinde zemin tespitleri,kadastro islemleri,mimari
projeler,ve tapu iglemleri bakimindan muellif firmalar tarafindan yapilan ¢aligmalarin ve
miiracaatlarin kontrolii takibi ve tek elden yuriitiilmesinin saglanmasi amaci ile Promer
planlama miihendislik insaat sanavi ve ticaret AS. firmasi ile s6zlesme imzalanmasina
karar verilmistir.

08.10.2019 tarihli firma teklifinden anlasildig1 lizere igin bedeli olarak firma
tarafindan yapilan teklif kontrol ve miisavirlik hizmetleri karsihigi 100.000,00+KDV ve
danigmanlik hizmetleri kargiligi 150.000,00+KDV toplam 250.000,00+KDV TL dir.

Alinan bu hizmet ve damigmanlik bedeli 30.09.2019 da alinan Yonetim Kurulu karar
defterine miktar olarak yazilmamigtir. Boylesi biiylik bir rakammn Yénetim Kurulu
kararlarinda sadece sézlesme imzalanmasina karar verildi olarak yansimasi bedel
yazilmamasi saibe yaratmistir.

Yonetim Kurulu ile miellif firma 250.000,00 TL+KDV icin sadece alinan teklifi
onaylamislardir. (kase-imza) Yonetim Kurulu kararina maddi olarak girmemis ve
inceleme yaptigim dénemde 2019 ekim ve sonrasinda uyarima ragmen sozlesme de
diizenlenmemistir.

Bitlin bu eksik iglemler tamamlanmadan 25.10.2019 tarihinde Garanti Kavacik
hesabimizdan firma hesabina 35.400,00 tl avans édemesi yapilmistir. Yasal prosediirler
tamamlanmadan 6deme yapilmasi, olusturulan Yonetim Kurulu kararina miktar dahi
yazilmamasi usul ve yasaya aykiridir.

Miiellif firmaya aynen kritik 6demelerde oldugu gibi 35.400,00 TL s6zlesmesiz
ve Yonetim Kurulu karari olmaksizin 6denmistir.

Promer Planlama Miih.ins.San.ve Tic.AS. firmasina 05.10.2021 itibariyle

274.740,96 TL 6deme yapilmigtir. Firmadan gelen danismanlik bilgilendirme raporlar: iki
sayfadan beg adetdir.

Yonetim Kurulu bahse konu parsel mahkemelik oldugunu ve islem yapilamayacagin
bilmesine ragmen hukuka uygun olmayan yéntemlerle miiellif firmalara aktarim yapmaya
maalesef devam etmistir. Genel kurulun izin vermesi durumunda sorumlularindan tahsilat
iglemi yapilmalidir.
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-Uygar Taahhiit:

Uygar taahhiit firmasi ile yapilan is ve islemler bastan sona diizmecedir. Zaten durum
bdyle oldugundan denetim kurulununda muhalefet eden iiyeden saklanmustir. Diger denetim
kurulu tiyeside yonetim kuruluna refakat etmistir. Miellif firma ile 30.01.2020 tarihinde
yapilan 1.750.000,00 TL + KDV bedel iizerinden hazirlanan sézlesmeye ek olarak 2020
yilinda yapilan da 1 ek protokol ile firmaya 88.500,00 TL &denmistir. 23.11.2021 tarihinde
yapilan y6netim kurulunda alinan karar ile 24.11.2021 tarihinde firma ile yeni bir protokol
diizenlenmis ve 59.000,00 TL daha 6deme yapilmistir. Protokoliin konusu Onayli Zemin
tespit tutanaklarinin, Toplu yap1 yonetim plan1 ekinde sunulacak Vaziyet Plani haline
getirilmesi ve Cevre gehircilik il miidiirliigii tarafindan onaylanmasi icin gerekli teknik
islemlerin yapilmasi, ilgili idare ile goriismelerin yapilmasi ve onayi vaziyet planiyla
birlikte Beykoz Tapu Sicil Miidiirliigiine génderilmesi ve Kabul gérmesi, is ve islemlerin
aksamadan yapilmasi i¢in en kisa zamanda onay yazismin alinmasi, is bu protokol
kapsaminda yapilacaktir. Bu ddeme ile birlikte firmaya yapilan toplam 6deme miktar
1.327.500,00 TL olmustur. 17.09.2022 tarihinde se¢ilen Yonetim kurulu tarafindan firmaya
yapilan davete sézlesmesi devam eden firma olumsuz yanit vermistir. Firma fiilen sahada

gorev almadigindan muhtemelen yapmis oldugu is ve islemleri &zetleyecek bilgi ve
deneyimi de bulunmamaktadir.

Genel kurulda giindem maddesi konusu oldugundan yasanan olaylari tekraren
hatirlatmak adina asagida firma ile kat miilkiyetine gecis siirecinde yasananlar: 2019-
2020 yih denetim raporundan alint1 yapilarak iiyelerin bilgisine sunulmustur.

25.12.2019 tarihinde Ozeller Harita Miihendislik Ltd.Sti. Cevre Sehircilik Bakanlig
2.numarall Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma kurulunun yapmis oldugu karar
toplantisinda Kooperatif lehine verilecek olan olumlu gériisiin bir sonraki (yeni yilin ilk
haftas1 olmasi muhtemel) yapilacak kurul ile karara baglanacag) ve Yapi kayit belgeleri ile
Zemin tespit tutanaklarinda ki metrajlarin birbirleriyle farkhilik gosterdigi kooperatifimize
iletilmistir. Bu durum nedeniyle Ozeller Harita Miihendislik Ltd.Sti. nin sézlesmesi feshi ne
giden siire¢ de baglamugtir.

Ozeller Harita Miihendislik Ltd.Sti. yapilan fesih konugmalar1 ve pazarhg:
kooperatif Yonetim Kurulu tarafindan Bagkan yardimeisinin ofisinde yapilmistir. Olaylara
sahitlik etmek firsatimiz maalesef olamamistir. 03.01.2020 tarihinde kooperatif diginda
pazarlig: yapilan goriigme Tabiat Varliklart Koruma Kurulunun toplantisinda olumlu sonug
alinamadig1 gerekgesi ile fesif karar altina almmustir.

Cevre Sehircilik Bakanlig1 2 numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma kuruluna fesihe
neden olan metrajlarla ilgili dosya Teknik miidiir Emin Kucur tarafindan hazirlanmis ve
Cevre Sehircilik Bakanligi 2 numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma kuruluna
sunulmasi agsamasinda kurul yerinde de inceleme yapmak iizere kooperatif sahasimna
gelmigler ve incelemeler tamamlamigtir. Kooperatifimize ait olumlu rapor 23.01.2020
tarihinde koruma kuruldan ¢ikmistir.
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Akabin de 25.01.2020 Yénetim Kurulu toplantisinda Ozeller Harita Mithendislik
Ltd.Sti.nin yerini alacak firmalardan sézlii olarak teklifler alindig belirtilmis ve 29.01.2020
tarihinde ise Uygar Taahhiit Ingsaat Demir Celik San. Tic.AS. firmasi ile 1.750.000,00
TL+KDV bedel karsilig1 s6zlesme yapilmasina karar verilmistir.

Ayni Yonetim Kurulu toplantisinda 1.000.000,00 TL+KDV Kalealt: parseli i¢in ve
750.000,00 + KDV bedel diger parseller i¢gin olmak {izere sézlesme 29.01.2020 tarihinde
karar altina alinmigtir. 30.01.2020 tarihinde miiellif firma ile sézlesme imzalanmustr.

30.01.2020 tarihinde sozlesme imzalanan Uygar Taahhiit Insaat Demir Celik San.
Tic.AS. firmasina 03.02.2020 tarihinde 500.000,00 TL + KDV transfer edilmistir.
(250.000,00+ KDV kalealti i¢in 250.000,00 + KDV diger adalar igin olmak iizere) Halbuki
29.01.2020 tarihinde yapilan Yo6netim Kurulu toplantisin da firma ile sézlesme yapilmasina
karar1 verildikten {i¢ giin sonra da Uygar Taahhiit insaat Demir Celik San. Tic.AS.
firmasina 500.000,00t] +kdv_avans édemesinin yapilacagi karar altina alinmamstir.
Kooperatif hesaplarinin son 10 yili incelendiginde muhtemelen bir giin icerisinde bir
firmaya transfer edilen en viiksek avans bedeli olan 590.000.00 TL nin 6demesi ne
yazik ki yine karar defterine yazilmavarak Genel Kurul tarafindan secilen denetmen

den saklanmistir. Bovyle biiviik bir avans icin alinmis olan bir teminat ta
bulunmamaktadir.

Genel kurul adina Yonetime yoneltmis oldugum neden karar altina alinmadi
sorusunun yanit sdzlesme geregi 6deme yapildi olmustur. Bu konuda bilerek ve isteyerek
bir art niyet s6z konusudur. Bilgiler saklanmak istenmektedir. Bu durumu sadece sézlesme
geregi olarak izah etmek miimkiin degildir. Ciinkii Yonetim Kurulu 590.000,00 6deme
karar maddesini ortaklara sundugunda tepki alacaginin farkinda oldugundan
gizlenilmesinin daha uygun olacagim diisiinmiistiir.

590.000,00 6demenin yarisi olan 295.000,00 TL kisim halen davahk oldugumuz
kalealti parselinin heniiz ortada olmavyan ifraz ve tevhit islemleri icin 6dendigi
sozlesmeden anlasilmaktadir . Devam eden bu dava da olur da izaleyi suyu karar1 ¢ikarsa
yani beklenen ifraz karari gelmez ise gereksiz yere 6denmis olan 295.000,00 TL nin
iadesinin ne gekilde olacag: da belirsizdir. Kooperatifin fatura kesme yetkisi olmadigindan
iade faturasi da kesemeyecektir. Miiellif firmadan tahsilat gii¢liigii yasanabilecegi gibi iade
isleminin nasil yapilabilecegi hukuken de belirsiz ve karmasiktir.

Uygar Taahhiit Ingaat Demir Celik San. Tic.AS. firmas: ile yapilan sézlegmenin
2.3.2 maddesinin (kalealti)siire béliimiinde;

i- Is bu sézlesmenin imzalandig; tarihten itibaren (30.01.2020) 90 giin icinde (30.04.2020)
Kadastro ve Tapu Miidiirltigii nezdinde ifraz ve tevhit islemlerinin res'en yapilmasi icin
gerekli iglemleri ikmal edecektir.

ii- ifraz ve tevhit iglemlerinin tamamlanmasindan itibaren 30 giin icerisinde (31.05.2020)
Kurul onayini alarak onayin Kadastro Miidiirliigiine intikalini saglayacaktr.

111-Onayin Kadastro Mudiirltigiine intikalini takiben toplam 30 giin icerisinde (30.06.2020)
Kadastro Miidiirltigii onaylarini nitelikli olarak alarak islemin Tapu Miidiirliigiine intikalini
saglayacaktir.
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iv-Kadastro Miidiirliigii onayi ve iglemin Tapu Miudiirliigiine intikalinden baslamak iizere
toplam 30 gilinde (31.07.2020) Kat miilkivetine gecis ve Bagimsiz Boliim tapularinin
alinmasi islemini nitelikli olarak tamamlavacaktir.

Yiiklenici isbu madde geregi taraflarca kararlastirilan siirede isini tamamlamak igin isci
sayisini artirabilir.

Sozlesme geregi 2020 temmuz sonu itibariyle kalealti parselinin kat miilkivetine gecis
islemlerini tamamlayacak olmasimin karsiifinda firmaya avans olarak verilen
295.000,00 tl avans 6demesi sonradan yeni bir kilif bulunarak miiellif firmanin devlete
yonetmelik _cikarttirdifindan bahisle verilen avasin _ismi__maalesef degisiklige
ugramistir.

23 Ocak 2021 CUMARTESI Resmi Gazete

Sayir : 31373  YONETMELIK Cevre ve  Sehircilik  Bakanligindan:
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

Yonetim Kurulu baskanmi Kooperatif Teknik Miidiiriiniin_yaminda yapms oldugu
konusmada 295.000,00 TL konusunda hata yaptigini da itiraf etmistir.

Zaten dava siireci devam eden bir parsel i¢in 295.000,00 TL gibi bir avans édemesinin
izah edilebilir bir aciklamasi da voktur.

23.01.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat ve Koruma Kurulu onayi
verildiginde ortada Uygar Taahhiit Insaat Demir Celik San. Tic.AS. firmasi ile yapilan
herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.Uygar Taahhiit Insaat Demir Celik San. Tic.AS.ile
karar Koruma Kurulu onayindan sonra 29.01.2020 tarihinde alinmis 30.01.2020 tarihinde
ise sozlesme 1.750.000,00 TL + KDV bedel iizerinden imzalanmistir. Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Tabiat ve Koruma Kurulu onayi alindiktan sonra Kat Miilkiyetine gecis icin bu
kadar yiiksek bir meblag karsilig1 s6zlesme yapilmasi da ayrica fesih edilen sézlesme ile
kiyaslandiginda arada biiyiik fark oldugu goriilmektedir.

Uygar Taahhiit Ingaat Demir Celik San. Tic.AS. firmasi ¢aliganlar1 veya siireci takip
edenleri kooperatife gelmediklerine gore uzak baglant1 yolu ile haberlesildigi diistiniiliirse
konusulanlarin ve bilgilerin kalicili1 agisindan sézlesme imzalanan firma ile 30.01.2020
tarihi ile 30.05.2020 arasin da Kooperatif’e gelen her hangi bir mail yazismasi da

bulunmamaktadir. Firmanin ig ve islemlerini takip eden vekaletnameli bir calisanina
rastlanilmamistir.,

Uygar Taahhiit Ingaat Demir Celik San. Tic.AS. nin ana sodzlesmesinde harita-
kadastro (742003 nace kodu) mithendislik hizmetleri yoktur elestirime, sicil kaydi varsa her
is1 yapabilir yanit1 verilmistir.

Sirketlerin ana s6zlesmelerin de yapacaklari is ve islemleri Ticari sicilde kayit altina
alinmakta ve sicil gazetesinde yayinlanmaktadir. Sayet firmalarin kayitlarinda kadastro
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hizmetleri bulunmuyorsa ve yeni bir hizmet alaninda (harita-kadastro) faaliyete baglayacak
ise Noter tasdikli Yonetim Kurulu Karari bulunmasi ve bu kararin Vergi Dairesi sicil

servisine yeni bir faaliyet kolu(nace) olarak isletilmesi gerekmektedir. Yaptigim
arastirmalarda da boyle bir duruma rastlanilmamastir.

Uygar Taahhiit Insaat Demir Celik San. Tic.AS . firmasina 05.10.2021 itibariyle sézlesme
bedeli 1.180.000,00 TL olan kalealt1 parseli i¢in 295.000,00 TL (Sonradan PLANLI
ALANLARDA IMAR YONETMELIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
YONETMELIK olarak anilacaktir Ek 2a) ve diger parsellerle ilgili s6zlesme bedeli olan
885.000,00 TL nin tamami 6denmistir.

Firma ile sonrasinda iki adet protokol daha diizenlenmis

l.protokol (19.11.2020) firmaya 3194 sayili Imar kanununa eklenen gegici 16.madde
hitkkmiince, Tapu sicil midirliginde kat milkiyetine gegis islemlerine iligkin, ilgili
idarelerce istenen belge toplama,veri giincelleme, arsiv kaydi arastirmalari,argiv verilerinin
giincel konum,kordinat verilerine donistiriilerek,meri  durumundaki paftalarla
¢akigtirilmasi,ayrica ilgili kurumlar tarafindan talep edilen déniigiim parametrelerinin tespiti
veya hesaplanmasi islemleri i¢in 88.500,00 TL firmaya 6denmistir.

2.protokol (30.01.2020) 919/2 parsel i¢in ddenecek olan 1.180.000,00 TL nin ayrigtirilmis
halidir. Burada sadece 1.maddeyi yazdigimda 03.02.2020 tarihinde firmaya kat miilkiyetine
gecis karsilif avans olarak 6denmis bulunan avasin nasil karsiliksiz 6dendigini net olarak
gdstermektedir.

Protokol 2 Hakedis ve ddeme kogullari: 250.000,00 TL + KDV’si devam eden davalar
stirecinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi birimlerinden istenen goriiglerin takibinin
yapilmasi,ayrica imar barigi hiikiimlerince kat miilkiyeti tesis edilebilmesi igin islemleri
kolaylastiracak yonetmelik ve genelge degisikliklerinin goriigme ve takibi yapilmasi,

Firma ile yapilan 30.01.2020 tarihli protokol ek protokol ile revize edilerek 07.06.2021
tarihinde kayittan gecirilmistir. Yonetim kurulu tarafindan firma ile ek protokol
vapilmasi karari 02.06.2021 tarihinde oy coklugu ile ahinmistir. 30.01.2020 tarihinde
yapilan protokoliindeki edim ifa edilmedigi ve edilmesinin de miimkiin olmadigi icin
sozlesmenin geriye doniik tadil edildigi goriilmiistiir. Karar da vapilan aciklama ve ek
protokoliin icerigi inandiriciliktan uzak olmakla birlikte usulsiiz bir_islem oldugu
kanaati dogurmaktadir.
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BOLUM:3

F) 17.09-31.12.2022 VE SONRASI

-Mali konular:

17.09.2022 tarihinde yapilan olagan genel kurulda Yonetim Kurulu degisikligi
olmus ve yeni yonetim kurulu géreve baglamistir. Yonetim kurulu gorevi devraldiginda
ddemeyi bekleyen borglar 809.333,90 TL olmasina ragmen banka hesabindaki para ise
88.555,44 TL sidir. Bunun yaninda fon hesaplarinda bulunan 1.435.816,83 TL miktarda ki
bedel ise devam eden mahkeme teminat mektuplari i¢in bloke altina alinmak zorunda
kalinmigtir. Yonetim asagida satirbaglari olarak yazilan bir ¢ok mal ve hizmeti ilgemiz
belediyesinden bedelsiz olarak sitemize kazandirmistir.

-Cop kutular1 tamamen yenilenmstir.

-Delinatérlerle ayrilmig olan giris yolumuz uzun ugraslar sonucu agtirilmis ve yol cizgileri
yaptirilmis ve resmi olarak yapilan girisimler sonucunda giris yolu arag¢ parkina
yasaklanmustir.

-Kig aylarina iki defa takviye tuz alinmistir.

-Site igerisinde ki banklarin yenilenmesine devam edilmektedir.

Bunun yaninda Kooperatifimizn mali durumunun yetersiz ve ge¢gmis donemden eksi bakiye
ile devir alinmig olmasi nedeniyle altyap1 ve ¢evre bakima biitge ayrilamamistir. Sadece

rutin ddemeler yapilmak suretiyle biitceye bagli olarak kooperatif bor¢ altina sokulmamaya
caligilmgtir.

-Imar siireci ile ilgili faalivetler:

1328 bagimsiz bslimi bulunan Kooperatifimizin, sahis ile ortaklig bulunan 919 ada 2
parsel sayili tasinmazi diginda 9 parsel i¢in toplam 1196 Adet Bagimsiz Boliim i¢in Kat
Miilkiyeti Tapular: Kooperatif iizerine alinmistir.

Sahis hisse ortakligi bulunan 919 ada 2 parselde bulunan Kooperatifimize ait 132 adet

bagimsiz béliim icin ise H. Kalealti’nin muvafakati bulunmadigindan kat miilkiyeti tesisi
islemi yapilamamisgtir.

Kat Miilkiyetine gecilen parsellerde kismi ferdilesme yapilmasi konusunda, 24.10.2021
tarihli Genel Kurul toplanti giindemine alinmigtir. Fakat bu maddenin kabul edilmesi
durumunda Kooperatifin tim ortaklari i¢in birgok sakinca doguracagi alinan uzman
goriislerinde bahsedilmesine ragmen, kurulda 8 Nolu karar ile ferdilesme kabul edilmistir.

24.10.2021 Tarihli Genel Kurul Toplantisinda alinan kararlarin iptali i¢in 35 farkli iiye 10
farkli dava agmig ve bu davalar ilk agilan Istanbul Anadolu 12. Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2021/692 E. sayili dosyasi ile birlesmistir.

Ve yapilan bu bagvuru mahkemelerce kabul gorerek, bu kararlarin yiiriitiillmesine ihtiyati
tedbir karar1 konulmustur.
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Tedbir kararina yapilan itirazlarda ise kesin hiikiim kuran mahkemece;

“Davaya konu Olagan Genel Kurul toplantisinda alinan 8 no’lu karari ile kooperatifin kat
miilkiyetine gecilen bir kisim taginmazlar1 yoniinden ferdi miilkiyete ge¢ilmesine karar
verildigi gortilmiistiir. Kooperatifler Kanunun 23. maddesinde iiyeler arasinda esitlik
ilkesinin gecerli oldugu hiikiim altina alinmuistir. 08/06/2022 tarihli, birlesen Anadolu 7.
Asliye Ticaret Mahkemesinin 2021/801 esas sayili dosya davacilarin istinaf bagvurusuna
kars1 verilen kararda agiklandig: gibi iptali istenilen kararin uygulanmasi halinde esitlik
ilkesinin _bozulabilecegine ve ileride telafisi miimkiin _olmayan zararlarin
dogabilecegine dair yaklasik ispat kosulu gerceklestiginden asil dava dosyasi yoniinden
verilen ihtiyati tedbir kararinda bir isabetsizlik gériilmemistir.” Denilmektedir.

Huseyin KALEALTI ile ortakligimizin bulundu@u 919/2 parseldeki ortakliin giderilmesi
konusunda agilan davamiz devam etmekte olup, KALEALTI’ nin davamiza karsilik olarak

tazminat ve ecrimisil talepli agtig1 karsi dava ile birlikte her iki davada yargilama siiregleri
devam etmektedir.

Beykoz 1. Sulh Hukuk Mahkemesi 2017/1532 E. Sayih davasi;

2017 yilinda kooperatifimiz tarafindan agilan ortakligin giderilmesi davasi devam
etmektedir. Davada, 919/2 parseldeki ortakhigin aynen taksim yolu ile mtimkiin olmamasi
halinde satig suretiyle giderilmesi talep edilmistir.

Mahkeme aynen taksimin yapilabilmesi i¢in imar plani sartt aramakta oldugundan siireg
boyunca bélgenin plansiz alanda kalmasi nedeniyle yargilama devam etmektedir.

Diger yandan aynen taksim kosullarinin uygulanmasi gerektigi, satig suretiyle taksimin
magduriyete neden olacagi gerekgesini tagiyan hukuki gortigler alinmis ve mahkeme
dosyasina sunulmustur. Yargilama devam etmektedir.

Beykoz 1. Asliye Hukuk Mahkemesi 2020/246 E. Sayili Davasi;

Parselin Miuisterek maliki H. Kalealt: tarafindan agilan fiili paylasiminda kendisine ait olana
yapilan istinat duvari ile tecaviiz edildigi, ayrica parseldeki imar/yapilagsma hakkinin

tamaminin kooperatif tarafindan kullanildig gerekcesi ile acilan yikim ve tazminat istemli
davadir.

Diger yandan Kalealti davada Imar Hakkinin tamaminin Kooperatifimiz tarafindan
kullamildigy gerekgesi ile kooperatifge yapilan 11 blok apartmanin yikim talebinde
bulunmustur. Yargilama devam etmektedir.

Beykoz Belediyesi tarafindan hazirlanan Kavacik, Géztepe ve Yenimahalle Mahallelerinin
bir kismina iliskin 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Koruma
Amagh Nazim ve Uygulama Imar Plam ¢alismalarinda Yénetim Kurulunca birgok kez
istisare toplantilar1 yapilarak, ¢6ziim olabilecek ol¢lide destek sunulmasi konusunda bir
araya gelinmistir.

7

2/ P 18



Goksu Evleri Kooperatifimizin hisseli parseli olan 919/2 parselde ifrazi miimkiin
kilacak sekilde plana iglenmesi ve insaat hakki taninmasi konularinda ortak fikir birligi ile
hareket edilmis ve 01.04.2023 tarihinde bakanlik¢a onaylanarak askiya ¢ikmustir.

Hiiseyin Kalealti’nin da hissedar oldugu 919/2 parselde istedigimiz ifraz, Belediye
komisyon toplantilarinda defaatle giindeme getirildigi ve akabinde yazili olarak talep edilen
sekilde onaylanmis olup, plan igerisinde ifrazi miimkiin kilabilecek sekilde meveut istinat
duvarini sinir kabul edilerek ifraz hatti ¢ekilmisgtir.

Ayrica planda yer alan hali hazirda yerlesik alan olmasi durumu dikkate alindiginda, tespit
edilen belirlenen kat adedi ve mevcut binalarin 6nceki planda taninmis ingaat emsalini
koruyacak gekilde revize edilerek hak kaybini énlenmesi yoniinde aski siirecinde diizeltme
talebi yapilmig ve talebimiz hakli bulunarak kat adedi ve emsal degerinde olabildigince
artiglar yapilarak revizyon yapilmistir.

Ve s6z konusu planlar 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince 11.05.2023 -
09.06.2023 tarihleri arasinda (1) ay (30 giin) siire ile Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii ilan
panosu, internet sitesinde ve E-Plan Otomasyon sisteminde tekraren askiya ¢ikarilmistir.

-Kidem Tazminat Fonu

Kooperatifimizin ferdilesme iglemi sonrasinda ortaya c¢ikacak ©Odemelerin  gerek
kooperatifin mali kaynaklari ve gerekse ortaklarin biit¢elerini zora sokmamak adina Kidem
Tazminat Fonu ayrilmasina devam edilmesinin yarari malumlarinizdir. 31.12.2022 tarihi
itibariyle kidem ve ihbar tazminatlari muhtemel yiikii 3.407.206,00-TL s1 dolayindadir. Ayni
tarih itibariyle ayrilmig bulunan fon tutar: (blokeli) ise 458.939,00-TL’dir. 2022 yilinda
163.390,00-TL tazminat ddenmisgtir. Bunun yaninda 03.03.2023 tarihinde yiirirliige giren
EYT kanunu kapsaminda beg kooperatif calisani ve ii¢ giivenlik ¢alisan1 emekli olmustur.
Ayrica bir personel malulen bir personel saglik sorunlar1 ve bir personelde normal emeklilik
miiraacatinda bulunmugtur. Bu personellerden dort adedi isten ayrilmistir. Toplam onbir
personel i¢in yaklagik odenmesi gereken tazminat tutar1 2.500.000,00 TL dir. Kanun
kapsaminda 6denmesi zorunlu olan bu tazminat miktar1 personel ile anlasmak suretiyle
genel kurul sonrasina ertelenmistir. Dolayisiyla 10.06.2023 tarihinde yapilacak genel

kurulda bu miktarin tek kalem olarak toplanmasi ve personele ddenmesi kanuni bir
zorunluluktur.

Biitce Gerceklesmeleri Tablosu

(000-TL)
BEITQ;E KALEMLER ; 2019 YiLt . 2020 YLl % 2021 YIL - 2022 YILI =
| GERCEKLESEN GERGEKLESEN | | GERCEKLESEN | GERCEKLESEN
-Personel Odemeleri | 2795 56 2876 50 3439 57 4347 40
- Giivenlik Giderleri 1405 28 1443 25 | 1.690 28 3403 31
-Yan. ve Den. Huzur Hakki . 410 |
~Hulkuk ve Miisavirlik 691 6
- Site Bakim Onarim [ 211 4 584 10 L 563
- Digger Odemeler 559 12 901 15 582 10 1480, 14
_{Amortsimanlar haric) N . . 7 o
TOPLAM 4.939 100 5.804 100 | 5.983 100 10.894 100
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-Giivenlik

2022 yilinda gorev yapmakta olan DG OZEL GUVENLIK LTD. STI firmasindan 27
kigi tzerinden 14.11.2021 tarihli sozlesme karsiligi alinan hizmetin lcret ve puantaj
incelemesi kurulumuz tarafindan yapilmis olup 2022 yil1 ilk dokuz ayinda giivenlik personel
istihdaminda eksik ¢aligma oldugu tespit edilmistir. Kooperatif eski yonetim ve denetim
kurulunun bu dokuz aylik siiregte gerekli incelemeyi yapmadan firmaya 27 kisi iizerinden
faturalandirma yaptirmak suretiyle aylik sabit 6deme yapildigi anlagilmastir.

Bu nedenle ilk dokuz ayda yapilan yapilan fazla 6demeler konusunda firma yetkilileri
ile 31.10.2022 ve 07.11.2022 tarihlerinde iki toplanti yapilmigtir.Bu toplantilar sonucunda
¢alisiimayan gilinler i¢in firmaya yapilan fazla 6demenin miktar1 konusunda mutabik
kalinmistir. Buna gére DG OZEL GUVENLIK LTD. STIL.ne kooperatifimiz tarafindan ilk
dokuz ayda eksik puantaj nedeniyle 6denen 137.500,00 TL 2023 kasim ayinda ddenecek
hizmet bedeli faturasindan mahsup edilmesi konusunda anlagmaya varilmigtir. Firma
temsilcilerinin de onayi ile 2023 kasim ayinda mahsup gergeklesmistir. 2023 yil1 igin Tepe
Giivenlik firmasi ile sézlesme yapilmistir.

G) SONUC :

Kooperatifimizin 01.01.2022 — 31.12.2022 dénemi hesaplari, kooperatif kayitlar1 ve ekli
belgeleri tarafimizdan genel kabul gérmiis, muhasebe ve denetim esaslar1 dikkate alinarak
incelenmigtir. Ayrica Yo6netim Kurulu Kararlar ile uygulama esaslarida kontrol edilmistir.
Yapilan iglemlerin Genel Kurul kararlarina uygun oldugu ve tiim uygulamalarin Y &netim
Kurulu karari ile yapildigi tespit edilmistir.Yapilan inceleme ve denetimler sonrasida
vicdani kararimiz olarak denetim dénemi itibariyle 17.09.2022 tarihinde goreve baslayan
Yénetim Kurulu Uyelerinin gorev ve faaliyetlerinden &tiiri IBRA EDILMELERI
hususunu siz saymn Genel Kurulu olusturan ortaklarimizin bilgi ve takdirlerinize
sunulmasina karar verilmistir. Bu vesile ile diizgiin ve o6zverili caligan kooperatif
caliganlarina da tesekkiir etmeyi bir bor¢ bilmekteyiz.

Saygilarimizla ;

DENETIM KURULU

METIN YILDIZ BiLAL BAKAL o _
i I MU i Serbest Muhasebeci MALI MUSAVIR
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S.S. GOKSU EVLERI ARSA VE KONUT YAPI KOOPERATIFI
31.12.2022 TARIHLI BILANCOSU

AKTIF

DONEN VARLIKLAR

Kasa

Banka
Vadesiz Mevduat 29.498,15
Vadeli Mevduat 1.786.031,96
Banka Kartlar 414.626,08

Ortaklardan Alacaklar
Taahhiitlerden Alacaklar 764.186,62
Gelecek Dénem Aidat Alacaklari 10.501.245,00
Icra Takiplerinden Alacaklar 41.336,11

DURAN VARLIKLAR

inga Edilen Bagimsiz Bélumler

Demirbaglar
Arsalar 615.812,22
Binalar 9.895,95
Tesis,Makine ve Cihazlar 3.500,00
Tasitlar 162.877,31
Demirbas 693.399,05
Tapu-imar Calismalar 8.003.128,56
Dig.Maddi Olm.Drn.Varllar 18.393,30
B.Amortisman -778.120,99

DIGER AKTIFLER

Diger Alacaklar
Depozitolar ve Teminatlar 388.861,52
istiraklerden Alacaklar 8.434,18
Firmalara Verilen I Avanslari 13.275,00
is Avanslar 18.044,06
Diger Alacaklar 36.722,00
Supheli Alacaklar 17.173,61

13.544.103,15

YABANCI KAYNAKLAR

7.179,23
2.230.156,19

11.306.767,73

10.086.002,42

Saticilara Borglar

Vergi ve Sigorta

Personele Borglar

Diger Borglar

Ortaklara Borglar
Cari Hesaplardan
Havalelerden
Katilim Paylarindan

OZ KAYNAKLAR

173.547,57
24.180,82
71.529.880,90

Sermaye

Dogalgaz Kat.Pay.
Sermayeye Eklenen G.Menkul
Satis Kazanglarn

Gegmis Yillar Zararlan (-)

GELIR-GIDER FARKI

1.357.117,02

8.728.885,40
482.510,37

482.510,37
24.112.615,94

&@%

PASIF

72.814.237,15
537.679,14
304.202,94
228.133,92
16.611,86

71.727.609,29

-38.374.247 47

132.800,00
466.136,80

5.788.576,34
-44.761.760,61

-10.327.373,74

24.112.615,94
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S.S.GOKSU EVLERI ARSA VE KONUT YAPI KOOPERATIFI
31.12.2022 TARIHLi GELIR-GIDER FARKI

GIDERLER GELIRLER
1- GENEL YONETIM GIDERLERI 10.935.871,83|1-DIGER GELIRLER 173.859,99
-Personel Giderleri 4.347.338,65 -SGK Prim Tegvikleri 93.848,33

-Yonetim ve Denetim Kurulu Giderleri 409.840,91 -Diger Sair Gelirler 48.752,16

-Musavirlik Giderleri 691.815,51 -Ozel Villarin Hizmetten Yararlanma Gelirleri 31.259,50

-Site Givenlik Giderleri 3.402.602,98

-Aydinlatma Giderleri 204.606,00

-Su, Telefon ve Isinma 87.708,90

-Yakit Giderleri 98.911,58 2-FAIZ GELIRLERI 434.638,10
-Tamir, Bakim Onanm Giderleri 152.275,49 -Banka Faiz Gelirleri 292.862,97

-Sigorta Giderleri 21.030,97 -Vade Farki Gelirleri 141.775,13

-Mahkeme,lcra ve Dava Giderleri 380.481,67

-Biro Giderleri 105.915,21

-Genel Kurul Giderleri 260.586,66

-Kooperatife ait Vergiler 30.978,13 3- GELIR-GIDER FARKI 10.327.373,74
-Finansman ve Diger Giderler 137.961,04

-Amortisman Giderleri 40.649,14

-Site Bakim Onanm Gideri 563.167,99

* Cevre 459.550,85
* Bakim Onanm 103.617,14
-Kamera Kayit Sistemi 91.339.84
-Altyapi ve Yol Tamir 12.277,30

* Demirbas harcamalan 12.748,00 TL'dir.

10.935.871,83

10.935.871,83
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$.5.GOKSU EVLERI ARSA VE KONUT YAPI KOOPERATIFI

S.N. DEFTERIN NEVi 2022/Acilislan 2022/Kapanislari 2023/Acihiglar
Beykoz lll.Noterligi 17/12/2021 Beykoz Ill.Noterligi 26/05/2023 Beykoz Ill.Noterligi 20/12/2022
1 |Yevmiye Defteri 18064 9247 21663
Beykoz lll.Noterligi 17/12/2021 Beykoz lll.Noterligi 20/12/2022
2 |Defter-i Kebir 18065 21664
Beykoz lll.Noterligi 17/12/2021 Beykoz Ill.Noterligi 26/05/2023 Beykoz lll.Noterligi 20/12/2022
3 |Envanter Defteri 18066 9248 21665
4 |Ortaklar Pay Defteri (apartman} Beykoz |.Noterligi 18/02/2013 4378 Beykoz |.Noterligi 18/02/2013 4378
5 |Ortaklar Pay Defteri (villa) Beykoz I.Noterligi 18/02/2013 4377 Beykoz |.Noterligi 18/02/2013 4377
Beykoz lll.Noterligi 17/12/2021 Beykoz lll.Noterligi 20/12/2022
6 |Yonetim Kurulu Karar Defteri 18067 21667
Beykoz lll.Noterligi 20/09/2022 Beykoz lll.Noterligi 20/12/2022
7 |Genel Kurul Toplanti ve Mlizakere Defteri 15125 (Ek Onay) 21666
Beykoz lll.Noterligi 18/12/2019 Beykoz Ill.Noterligi 18/12/2019
8 |Denetim Defteri 11113 11113
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