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Sayin Ortagimiz;

S.5. GOKSU EVLERI ARSA VE KONUT YAPI KOOPERATIFi 2025 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinin, asagida yazili giindem
maddelerini gériismek lizere 13/06/2026 Cumartesi glnii saat: 09:00’da, PARK INN BY RADISSON iSTANBUL ASiA KAVACIK
OTEL'de, yeterli cogunluk saglanamadig takdirde ikinci toplantinin 27/06/2026 Cumartesi giinii aynt yer ve saatte ilansiz

olarak yapiimasina oy birligi ile karar verilmistir. Toplanti giindeminin 6nemine binaen toplantiya bizzat katilmanizi, bu
miimkiin olmaz ise vekille kendinizi temsil ettirmenizi rica ederiz.
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1. Agilis, Cumhuriyetimizin kurucusu Mustafa Kemal Atatlrk ile silah arkadaslari, Sehittérim' 'Gazilerimiz, : 6f‘\g}ay|ar1nda
hayatini kaybeden yurttaglarimiz ve vefat etmis olan Kooperatif ortaklarimiz igin, 1 dakikahl{ saygll durusu yapilmasi.

2. Genel Kurul toplantisini ydnetecek 3 kigilik Divan Heyeti ve 3 kisilik oy toplama memhru?& ecimi, tutanaklara imza
yetkisinin verilmesi.

Yonetim Kurulu faaliyet raporunun, Denetim Kurulu ve Dig Denetci raporlarinin ayri ayri okunmasi ve gériisiilmesi.

01.01.2025 - 31.12.2025 dénemi bilango, envanter ve gelir-gider hesaplari hakkinda bilgi verilmesi, goriisiilmesi ve onaya

sunulmas.

Y6netim Kurulunun ibra edilmesi.

Denetim Kurulunun ibra edilmesi.

Pis Denetgi raporunun kabul edilmesi. ‘

Tim bagimsiz bélimlerde kat miilkiyeti tesis edilmig olup Genel Kurul éncesinde ferdi tapu dagitimina baslanmasi

ongorilmektedir. Ferdi tapu dagitiminda gelinen asama ve siireg hakkinda Genel Kurula bilgi verilmesi,

9. Givenlik firmasindan periyodik alinan risk raporlari géz énlinde bulundurularak Ozel Giivenlik hizmetinin niteligi
hakkinda gértsiilerek karar verilmesi,

10. Daha &nce bir tiyenin sikayeti nedeniyle Beykoz Belediyesi tarafindan yikim karan verilen, kooperatifimizce Yapi kayit
belgesi alinarak yikimi énlenmis olan Begonya Caddesinde bulunan katli otopark; bu kere ayni liye tarafindan “yapinin
tehlike arz ettigi” gerekcesi ile sikayet edilmis, idare tarafindan bina miihiirlenerek yeniden yikim karari verilmistir. Bu
yikim karari  Kooperatifimizce davaya taginmis olup yikim kararinin yiiriitmesi mahkeme karar ile simdilik
durdurulmustur. Mahkeme nezdinde hukuki sdrec devam etmektedir. Bu nedenle;

a) Yikim kesinlegtigi takdirde, buranin kontrollii yikimi, (st kotta kalan villalarin yikilmamasi binalarin saglama alinmasi,
istinat yapilarinin giiglendirilmesi islerinin {proje yapimi, imalat, vs), en az g teklif almak ve pazarlik usuli ile
yaptiriimasi maliyetinin gériistilerek karara bhaglanmasi ve y6netim kuruluna yetki verilmesi,

b) Kat otoparki yikildig takdirde malzeme deposu ve lojistik alan igin olusturulabilecek ¢éziimiiniin gérisiilerek karara
baglanmasi,

11. 2026 yili tahmini bitcesinin gorisiilerek, aylik avans 6demelerinin 01.04.2026 tarihi itibariyle, karara baglanmas, fasillar
arasl aktarma yetkisi ile, avanslarin yapilacak ilk Mali Genel Kurula kadar hiikiim ifade etmesine karar alinmasi.

12. Uye aidatlarinin ilgili oldugu ayin en geg 20 sine kadar édenmesine, emlak vergi payinin ise, en gec Belediye tarafindan
belirlenen slireden 2 is giinii 6ncesine kadar, Kooperatifin banka hesaplarina yatirilmasina, 6ngériilen siirede
Gdemelerini yapmayan Uyelere, mevzuata uygun olarak en yiiksek faiz oranindan giinliik faiz uygulanmasina, yapilacak
kismi 6demelerin, 6ncelikli olarak gecikme faizlerine mahsup edilmesine karar alinmasi.

13. 01.02.2022 tarih ve 31737 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ylriirlige giren “Kooperatif ve iist Kuruluslarin Denetime
Dair Yénetmeligi” nin 15/b maddesi kapsaminda dis denetcinin secilmesi, gérev siiresi ve licretinin belirlenmesinin
gorlgiilerek karara baglanmasi.

14. Ydnetim Kurulu ve Denetim Kurulu gérev siirelerinin belirlenmesi ve secimlerinin yapiimasi.

15. Kooperatif ortaklarinin yaptiklar konut tadilati ile imar, yapi kayit belgesi alinmasi sonrasi projeye aykiri imalatlar sonucu
Yonetim Kurulu tarafindan alinan ihrag kararlarina karsi yapilan itirazlarin gériisiilerek karara baglanmasi,

a) V-711no.lu liye B35 A Bercem Demir AYDIN fhrag kararina kargi itirazlarinin gorisulup, karara baglanmasi,

b) V-317 no.lu iiye B 40 A Ufuk IDUG ihrag kararina karg! itirazlarinin gériisiiliip, karara baglanmasi,

¢) V-351no.lu iiye B 174 A Filiz COSKUN ihrag kararina kargi itirazlarinin goriisiillip, karara baglanmasi,

d) V-251no.lu liye B 174 B Filiz COSKUN ihrag kararina karsi itirazlarinin gériisiilip, karara baglanmasi,

e) V-299 no.lu liye B 248 B Fatma Neriman GICEKLI ihrag kararina karsi itirazlarinin gorugtlip, karara baglanmasi,

16. Toplu Yap! Yénetim Plani hakkinda bilgi verilmesi,

17. Dilekler ve kapanis.
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S.S. GOKSU EVLERI ARSA VE KONUT YAPI
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Degerli Ortaklarimiz,

Faaliyet raporu ana sozlesme, Kooperatifler Kanunu, Sanayi ve Ticaret Bakanhgmm 11.06.2008 tarih
ve 26903 sayili tebligi ve sair mevzuat ¢ergevesinde verilmesi gerekli olan bilgileri ihtiva etmektedir.

Yonetim Kurulumuz, gegen yil yapilan 2024 yil Olagan Genel Kurulu kararlar1 dogrultusunda, Ana
sozlesmeye uygun olarak yapilmasi gerekli tiim is ve islemleri yerine getirmistir.

YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

A) TAPU CALISMALARI
KAT MULKIYETI VE FERDI TAPU SURECLERI ILE ILGILI FAALIYETLER

Yonetim Kurulumuzun géreve geldigi giinden bu yana temel hedefi; 40 yih askin siiredir ¢oziilemeyen
miilkivet sorununu hukuki, idari ve teknik tiim boyutlariyla ele alarak ortaklarimizi ferdi tapularina
kavusturmak olmustur. “Hicbir ortagimizi geride birakmadan tapularimiza birlikte kavusmak”
anlayisiyla viiriitiilen ¢aligmalar neticesinde, kooperatif tarihimizin en dnemli agamalarindan biri bagariyla
tamamlanmigtir,

Bu donemde yiiriitiilen yogun ¢alismalar sonucunda, ilk ferdi tapularin tescil islemleri tamamlanarak
ortaklarimiza teslim edilmis; uzun yillardir devam eden miilkiyet sorunu kalic1 sekilde ¢oziim yoluna
girmigtir.

imar, ifraz islemleri, kat miilkiyeti ve ferdilesme ¢alismalar bir biitiinliik arz ettiginden, Yoénetim Kurulu
tarafindan vapilan bilgilendirmeler yeni ortaklanmizin da konu hakkinda bilgi sahibi olmasi igin
raporumuzda ayrintili olarak sunulmustur.

Tapu ile ilgili caligmalarin kronolojik zaman cizelgesi agagidadr.
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imar Plani galismalannin Olusan yeni parseide (2760/108) VK min sit alanlannda cikan

ILK FERDI TAPULARIN
tamamlanmasi ve ortakhi@in gideriimesi bagimsiz OLUR'u ile cins degisikiigl DAGITILMASI
Kesinlesmesi parsel tapusunun alinmasi onayinin alinmasi
L]
17.09.2022 14.08.2024 30.07.2025 22.04.2024
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‘ 02.08.2023 14.10.2024 22.05.2026

. .
Genel Kurul Toplanhs 919/2 parseldeki ortaklhigin 2740/108 parseldeki Yapi Kayit 2740/108 parseldeki 132

senrasi goreve gideriimesi icin ifraz Belgelerinin guncellenmesi bagimsiz bolumun kat mulkiyeti
bagiadigimiz tarih Islemlerinin famamianmasi tapulanmin cinmas)




* 8 Haziran 2024: Kooperatifimizin Olagan Genel Kurul Toplantisi, ortaklarimizin asaleten ve vekaleten
genis katilimiyla gergeklestirilmistir. Genel Kurul'da ortaklarmmizin glven ve takdiriyle Yonetim
Kurulumuz ikinei gérev dénemi igin yeniden secilmistir.

* 3 Temmuz 2024: Beykoz Belediyesi biinyesinde gdreve baglayan yeni Belediye yénetimi ile ilk resmi
toplanti ger¢eklestirilmistir.

* 4 Temmuz 2024: Yerel secimlerden sonra yeni yonetimin gbrev basina gec¢tigi 3 aylk siirede yeni
belediye yonetimi ile ¢ok sayida toplanti yapilmis, tapu dosyamizda imza eksikligi sebebiyle tikanma
yasandigl, dosyanin Kadastroya iade edildigi ve dnceki belediye ydnetimi déneminde alinan enciimen
kararinin iptaline yonelik islem baslatildigi 83renilmistir. Ayni giin Yénetim Kurulu, Denetim Kurulu,
hukukcularimiz ve 20-25 civarinda ortagmm katthmiyla Beykoz Belediyesi ziyaret edilmis; islemin hukuki
ve kamu yararina oldugu ifade edilmis, gerekli belgeler sunulmusg, iki yilda tamamladiimiz bagimsiz
parsel tapusu calismalarini basa déndiirecek olan enciimen kararinin iptal islemi durdurulmustur.

5 Temmuz 2024: Bir giin 6nceki ¢agri dogrultusunda ortaklarin daha giiglii ve genis katilimiyla Beykoz
Belediyesi oniinde toplanilmmg ve Beledive Bagkam Alaattin Koseler ile dogrudan, viksek katilimlh bir
goriisme gerceklestirilmistir. Bagkandan konuya yonelik teknik ve ayrintili bir toplanti yapilmak tizere
randevu s6zi alimmstir.

e 10 Temmuz 2024: Randevu siirecini hizlandirmak amaciyla Yonetim Kurulu tiyeleri bizzat belediyeye
giderek randevu talebini 6zel kaleme hatirlatmistir.

* 11 Temmuz 2024: Belediye Baskani Alaattin Késeler'in makaminda; Yonetim ve Denetim Kurulu
iiyeleri, teknik miellifler, kooperatif ortaklarindan Avukat Tongug Ozdemir ve Avukat Adil Giiler ile
belediyenin tiim ilgili birim midiirlerinin katildig1 bir saatlik genis kapsamli bir toplanti yapilmistir.
Toplantida idarenin tiim tereddiitleri imar hiiklimleri uyarinca harita tizerinde detaylica yanitlanmistir.

* 12 Temmuz 2024: Belediye yonetimi tarafindan, parsel ortag: ilhan Kalealt: ve alt parseldeki diger
ortaklarin goriis ve beklentilerini dinlemek tizere bir toplant1 daha yapilmasi kararlastiriimistir.

e 16 Temmuz 2024: Tum ilgili taraflarin (belediye, kooperatif ve parsel ortaklari) tekrar bir araya gelmesi
planlanmistir.

* 23 Temmuz 2024: 3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici 16. maddesindeki "Yapmm depreme
dayanikliligi hususu malikin sorumlulugundadir" hitkmiinti, Anayasa'nin yasam hakkini giivence altina
alan maddelerine aykir1 bularak iptal etmistir. Bu durum Tiirkiye genelinde yap1 kayit belgesine dayali kat
miilkiyeti siireglerini kokten degistirmistir.

* 25 Temmuz 2024: Belediye Baskani, teknik heyet, danismanlar, kooperatif yonetimi ve parsel ortag
{lhan Kalealti'"nin katilimryla bir teknik toplanti daha yapilmistir. Belediyenin emlak istimlak ve diger ilgili
birim miidiirlerinin enctimen kararmin hukuka uygun olduguna dair olumlu goriis bildirmesine ragmen,
ihdas edilen kadastral boslugun satigi hususu Sayin Belediye Bagkani tarafindan yeniden sorgulanmisgtir.

* 26 Temmuz 2024: Yoénetim Kurulu ortaklara stiregte belediye nezdinde heniiz bir ilerleme
kaydedilemedigini, Baskan'in konu fiizerinde 15 giin daha ¢aligip ucu agik bir karar toplantisi
diizenleyecegini duyurmustur.

* 9 Ajustos 2024: Belediye Bagkan1 Alaattin Koseler ile teknik ekibin katilimiyla kritik bir toplanti daha
yapilmistir. Uzun tartismalarin ardindan Bagkan Késeler, vatandasin kirk yillik miilkiyet sorununu ¢ézmek
adina bir sonraki toplantida stireci kesin olarak neticelendirecegine dair s6z vermistir.
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* 14 Agustos 2024: Belediye Bagkani ile yapilan son toplanti neticesinde, ortakligin giderildigi parselin
bagimsiz tapusu igin tescil iglemlerinin baslatilmasi yoniinde Baskan tarafindan ilgili miidiire noter
vekaletiyle imza yetkisi verilmis ve tapu tescil siireci resmen baglatilmustir.

29 Agustos 2024: Parsel ortagimiz Hiisevin Kalealti'nin vefati sebebiyle Kalealt: ailesi tarafindan veraset
islemlerinin baslatildigi, miras¢ilardan birinin kisith olmasi nedeniyle mahkemeye bagvuruldugu ortaklara
duyurulmustur.

« Eyliil 2024: Adli tatilin sona ermesiyle birlikte veraset davasma iliskin mahkeme siireci baglamig ve
miras¢ilarin dosyaya vekalet sunma asamalar yonetimce yakindan takip edilmigtir.

* 14 Ekim 2024: Kalealt1 ailesi ile olan 40 yillik cekismeli parsel ortakhifi resmen sona ermistir.
2760/80 (eski 919/2) no'lu parsel ifraz edilerek bagimsiz parsel tapusu kooperatifimiz adina tescil
edilmis, boylece 11 bloktaki 132 dairemizin ferdi tapularin éniindeki en biiyiik engel kalkmstir.

e 11 Arahk 2024: Bagimsiz parsel tapusunun alinmasimin ardindan 132 bagimsiz béliimde kat miilkiyeti
kurmak iizere Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii ile resmi goriismeler yapilmustir,
Cumhurbaskanhi@  kararnamesi ve degisen imar barnst Yonetmelifi dogrultusunda, Yapr Kayit
Belgelerinin (YKB) diizeltilmesi i¢in LIHK AP harita ve mimari ofisle sézlesme imzalanarak islemlerinin
belediyeye teslim asamasina getirildigi duyurulmustur.

* Ocak - Subat 2025: Kooperatifimiz, degisen mevzuat kapsaminda kendisinden talep edilen tiim teknik
belgeleri ve evraklar eksiksiz tamamlayarak Beykoz Belediyesi'ne st yaz ile teslimini yapmistir.

* 25 Mart 2025: Yap1 Kayit Belgelerinin diizeltilmesi ve kat miilkiyeti kurulmasi iglemlerinde binalarin
yerinde denetlenmesi asamasina gelindigi ortaklarla paylasilmistir.,

¢ 26 Mart 2025: Beykoz Belediyesi Yapr Denetim Midirligi yetkilileri, Goksu Evleri binalarinda
yerinde teknik kontrollere ve denetimlere baglamistir.

* Nisan - Mayis 2025: Beykoz Belediyesi Yapt Kontrol Mudiirligii binalarin yerinde denetimini bitirmis,
belediyedeki tiim resmi iglemler tamamlanmistir. Yeni atanan Belediye Baskan Yardimcisi tarafindan
imzalanan resmi onay vyazist KEP (Kayith Elektronik Posta) sistemi {izerinden Cevre Sehircilik Il
Miidiirliigli’ne génderilmistir.

e 14 Mayis 2025: Beykoz Belediyesince KEP tizerinden dijital olarak gonderilen belge ve teknik eklerin
fiziki dosyalarinin Bakanhga teslim edilecegi tarafimiza bildirilmistir.

* 3 Haziran 2025: Yeni atanan Belediye Bagkan Yardimcisinin e-imzasinin sistemde tanimli olmamasi
nedeniyle TUBITAK onay siirecinde yasanan 15 giinliik idari gecikmenin asildif1 ve dosyanm resmi
olarak Il Miidiirliigii'nde 6n incelemeye alindi duyurulmustur.

* 30 Temmuz 2025: Titizlikle yiiriitiilen teknik ve idari takipler sonucunda, 2760/108 yeni parseldeki
Yapi1 Kayit Belgeleri (YKB) giincellenerek onaylanmistir.

e 25 Eyliil 2025: Tapu islemlerini yiiriittigimiiz kooperatifimizin 6zel kanuna tabi alanda bulunmasi
nedeniyle, Kadastro Miidiirliigiintin cins degisikligi islemi oncesi Tabiat Varliklarmi Koruma Genel
Miidiirligii’'nden kurumsal goriis istemesi ve Istanbul Cevre, Sechircilik ve Iklim Degisikligi I
Miidiirligii'niin verdigi cevapta SIT alanlarinda cins degisikligi islemlerinin durdurdugunu beyan etmesi
tizerine; Yoénetim Kurulu ayni giin sorunun ¢éziimii i¢in Ankara’ya Bakanliga gitmistir. Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhg TVK Genel Miidiir Yardimeisi ve ilgili Daire Bagkani ile dogrudan
goriigiilerek konunun ¢éziimiine yonelik hukuki belgeler dosyaya sunulmustur.

* 25 Kasim 2025: Yonetim Kurulumuzun; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi TVK Genel
Isleri Genel Midiirliigii, Saymn Bakan istanbul 11 Midiirliigii Tabiat Varliklar




neticesinde, deprem sonras1 SIT alanlarinda askiya alman Istanbul genelindeki imar Baris1 ikinci etap
basvurulari, 11 Miidiirii Ejder Batur’un imzaladig1 “Olur” karariyla yeniden degerlendirmeye agilmistir.

(Ozel kanuna tabi alanda bulunan kooperatifimizin tikanan cins degisikligi siireci i¢in Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanmuz Saym Murat Kurum’a bizzat ulasilarak konu arz edilmis ve idari destekleri
alinmustir,

Bu karar, Istanbul genelinde imar Barisi uygulamalarina ydnelik yonetmelige ek hiikiimler igeren emsal
nitelikte 6nemli bir ¢alisma olmustur.

* 19 Aralik 2025: Cevre Sehircilik [ Miidiirii Ejder Batur ile makaminda son toplanti gerceklestirilmistir.
Mevzuat degisikligi sonrasinda sit alanlarinda yiiriitiilen bu ilk uygulamanin, bizzat Goksu Evleri dosyast
{izerinden emsal olarak baglatildii ve Istanbul geneli igin yeni bir yol haritasi belirlendigi miijdelenmistir.

* Ocak 2026: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg: biinyesindeki Tabiat Varliklarint Koruma
Sube Miidiirliigii, Afet Koordinasyon ve Iskin Sube Miidiirligi ve Genel Miidiirliik diizeyinde yapilan
son toplantilar ile tapu tescil siirecinin idari cercevesi netlegtirilmistir. Bu yogun temaslar neticesinde,
cins degisikligi ve kat milkiyeti bagvurumuzun kabuliinii engelleyebilecek iki kritik teknik mesele
Yonetim Kurulumuzun ¢alismalariyla asilmistr.

1. 2016 yilinda alinms olan Bina Performans Analiz Raporunun Kabulii

Anayasa Mahkemesi karari sonrasi [1 Miidiirliigii tarafindan talep edilen "binalarin statik uygunluk
raporlar1”" hususunda, 2016 yihnda Av. Tongug Ozdemir bagkanhgimdaki Y énetim Kurulu déneminde tapu
hazirliklart gergevesinde ITU'den alinan performans analiz raporunun uygunlugu teyit ettirilerek, Il
Mudiirliigti nezdinde kabulii saglanmigtir. Bu girisimimiz sayesinde, binalarimizin mevcut deprem
yonetmeligine gore yeniden analize tabi tutulmasi gerekliligi ortadan kaldirilmis ve siirecin tikanmasi
onlenmistir,

2. Degisen Mevzuata Uyumluluk

Kat miilkiyetine gegisin dniindeki bir diger hayati engel, binalarimizin fiili durumu ile imar plamindaki
"Yencok 5 kat" kisitlamasi arasindaki uyumsuzluktu. Yonetim Kurulumuzun gegmis dénemde imar plani
aski silirecinde yaptig1 itirazlar ve Beykoz Belediyesi nezdinde strdiirdiigiimiiz yakin c¢alismalar
neticesinde, bolgemizdeki imar plam1 "Yencok 6 kat" olarak tescil edilmistir. Eger bu galisma
yapilmasaydi, mevcutta 6 kath olan yapilarimiz imardaki “Yengok 5 kat” sinirina takilarak imara uyumsuz
olmasi gerekce gdsterilerek cins degisikligi talebimiz reddedilecekti. Bu stratejik kazamm, bugiin
binalarimizin "mevcuda uygun" olarak plana islenmesini saglamis ve [l Miidiirligii tarafindan diizenlenen
"Olur" ¢ercevesinde kat miilkiyeti siirecimizin 6niinii agan yasal dayanagi olugturmustur.

* 15 Ocak 2026: Degisen deprem mevzuatinin zorunlu kildig: yasal prosediir uyarinca, Il Miidiirliigii
tarafindan; Milli Savunma Bakanligi, Doga Koruma ve Milli Parklar Bolge Miidiirliigii, Istanbul Tarim ve
Orman Il Miidiirliigii dahil olmak tizere bolgemizle ilgili 9 ayri resmi kamu kurumundan cins degisikligi
igin gorig yazilarn istenmigtir.

* 18 Mart 2026: Tabiat Varliklarmi Koruma Sube Miidiirliigii’nden deprem sonras1 SIT alanlarinda verilen
ilk CINS DEGISIKLIGI ONAYI ALINMISTIR. 2760 ada 108 parselde bulunan bagmsiz
biliimlerin tapularimmn dniindeki engel kaldirilmistir.

* 30 Mart 2026: Kadastro Mudirligi’ndeki islemlerin tamamlandigi duyurulmustur.

= 22 Nisan 2026: Uzun villar hukuki ihtilaflara konu olan 2760 ada 108 parseldeki 132 bagimsiz
béliimiin kat miilkiyeti tapular1 kooperatifimiz adina tescil edilmis, boylece Giksu Evleri'nde kat
miilkiyeti kurulmams konut kalmamstir. Ferdilesmeni ol
"esitlik ilkesi\ tesis edilmistir.

iindeki en biiyiik engel kaldirilarak




Tapularda Son Asama ve Ferdi Tapu Tescili

2026 yilinn ilk yarisi, kooperatifimizin 41 yillik miilkiyet sorununu fiilen sona erdiren ve ferdi tapularin
tescilini baslatan "tarihi bir donem" olmustur.

30 Nisan 2026: Mahkeme Tedbirlerinin Kaldirilmasi

12. Asliye Ticaret Mahkemesi tarafindan kismi ferdi tapu dagitimma yénelik konulan ihtiyati tedbir, 30
Nisan 2026 tarihli ara karar ile kaldirilmistir.

4 Mayis 2026: Toplu Yapi Vaziyet Plant Onayi

Harita, Miihendislik ve Lihkab firmasina yeni vaziyet plam hazirlatilmis, tiim parseller "Goksu Evleri
Toplu Yapisi" adiyla tek vaziyet plaminda birlestirilmis ve Beykoz Belediye Imar ve Sehircilik
Midiirliigii’nce onaylanarak Tapu Miidiirligii'ne gonderilmistir. Yeni vaziyet planina uygun Toplu Yapi
Yonetim Plani degisikligi igin basvuru yapilmistir.

14 Mayis 2026:
Ferdi Tapu Dagitim Bilgilendirmesi

Tapularin her bir ortagimiz adina ayr1 ayn tescil edilecegi nihai asamada hakkaniyetin saglanmasi icin
ortaklik baslangi¢ tarihlerinin esas alinmasi uygun goriilmiigtiir.

22 Mayis 2026: Goksu Evleri Kooperatifi olarak 41 yildir 6zlemle bekledigimiz FERDI TAPU
dagitimina baslanimstir, ilk grup Ferdi Tapularimizin islemleri tamamlanarak ortaklarmmmza
teslim edilmistir.

Bagindan beri tapularla ilgili sorunlar ¢dzmek i¢in Yonetim Kurulumuza destek veren, tapularin
alinmasinda emek veren, varliklariyla Goksu Evleri’ne deger katan ortaklarimiza tesekkiir ediyoruz.

B) SITE iCi YAPILAN CALISMALAR

Calisma donemi igerisinde gerceklestirilen tiim faaliyetler, onaylanmis biitge planlamasi ve mali disiplin
esaslar1 dogrultusunda uygulamaya alinmustir. Yiirtitiilen hizmetlerde; isin niteligi, teknik gereklilikleri ve
operasyonel ihtiyaglan dikkate almarak, kooperatif biinyesinde gérev yapan personeller etkin sekilde
degerlendirilmis, ihtiyag duyulan uzmanlk alanlarinda ise dis kaynak kullanimi yéntemiyle yetkili ve
konusunda uzman firmalardan profesyonel destek temin edilmistir.

Sorumluluk alanlari ile yetki simurlar1 gergevesinde; hizmet ahnmasi gereken kamu kurumlari, belediye
birimleri ve ilgili miidiirliklerle yazili ve sozlii koordinasyon siiregleri yiiriitiilmiis, yapilan resmi
girisimler sonucunda sitemizde uzun stiredir ¢6ziime kavusturulamayan bir¢ok hizmet ve teknik
uygulamanin bilyiik 6lctide hayata gecirilmesi saglanmistir.

Kooperatif organizasyon yapisi kapsaminda gorev yapan personeller; teknik ekip, temizlik ekibi ve
peyzaj, bahgivanlik hizmetleri ekibi olmak iizere ii¢ ana operasyon grubuna ayrilmustir. Belirlenen is
programi dogrultusunda giinliik gérev planlamalari hazirlanmis, saha organizasyonu ve is dagilimlar
diizenli sekilde yapilarak personel verimliligi, hizmet siirekliligi ve operasyonel koordinasyonun etkin
bigimde siirdiiriilmesi saglanmistir.

1) Altyapi1 Calismalary

: ap1 sistemlerinde meydana gelen arizalar, kanalizasyon hatti tikanikliklar, yagmur suyu
tahliye proPlemleri ve bahce ici drenaj kaynakh teknikﬁm\ﬂlara, oncelikli olarak- kooperatif teknik
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personelleri tarafindan acil miidahalelerde bulunularak ¢oziim dretilmeye calisilmigtir.  Teknik
miidahalelerin yetersiz kaldig1 veya uzmanlik gerektiren durumlarda ise profesyonel ekipman ve teknik
kadroya sahip yetkili firmalardan destek alinarak arizalarin giderilmesi saglanmustir,

Bu kapsamda;

e Kanalizasyon hatlarmin kullanim émriinii tamamlayan boliimlerinde kismi ve tam hat yenileme
calismalari gergeklestirilmig,

e Lokal arniza ve ¢Okme tespitleri amaciyla kontrollii kazi calismalar yapilmis,

e  Rogar bacalarinin periyodik temizlik, bakim ve kot yiikseltme islemleri uygulanmus,

s  Mevcut altyap1 hatlarinda ihtiyac duyulan bolgelerde deplase ¢alismalari gergeklestirilmis,

e Hat ici akis problemlerinin giderilmesi amaciyla mekanik ve hidrolik temizlik uygulamalari
yaptlmustir,

Konut bahgelerinden gelen ve kaynag tespit edilemeyen yiizeysel atik su akislarinin 6nlenmesine yénelik
kapsamli saha incelemeleri yapilmis; yapilan teknik kontroller neticesinde arka iist kot bina dnlerinde
bulunan bahge alti ana kanalizasyon hatlarinda meydana gelen ¢okme ve deformasyonlar tespit edilmistir.
Tespit edilen arizah béliimler kontrollii kazilarla acilarak revize edilmis, ekonomik émriinii tamamlamis
bazi eski hatlar ise tamamen iptal edilerek yeni giizergihlardan alternatif ana kanalizasyon hatlar
olusturulmustur.

Kis sezonunda meydana gelen yogun yagislarin olusturabilecedi su baskini risklerini minimize etmek
amacityla site icerisinde bulunan yagmur suyu drenaj hatlar ile atik su kanal sistemlerinin periyodik bakim
ve temizlik ¢alismalarinin yapilabilmesi icin ilgili belediye miidiirliikleri nezdinde resmi girisimlerde
bulunulmus, gerekli bakim ¢alismalarimin gergeklestirilmesi saglanmustir.

L

Kalealt: parselinde devam etmekte olan insaat faaliyetleri kapsaminda gergeklestirilen forekazik
uygulamalar, iksa calismalan ve istinat duvari imalatlart dncesinde, parsel sinirlarinin netlestirilmesi
amaciyla ilgili teknik ekipler tarafindan kadastral 6l¢iim calismalart yapilmis, yapilan Olgiimler
sonucunda, Beyan Cikmazi girisi sinirinda komsu parselde sinir diizenlemesi gerekmistir. Bu kapsamda;
komsgu parsel sinirlan icerisinde kalan giivenlik kuliibesi, kamera diregi, mevcut altyapr hatlar ile ¢6p
konteynerleri, yiiriitiilen insaat calismalarinin glivenli ve saglikli sekilde siirdiirtilebilmesi amaciyla gegici
olarak uygun alternatif alanlara tasmmustir.

Ayrica, yine Kalealti parseli icerisinde kaldigi tespit edilen mevcut atik su hatlarinin deplase edilmesi
amaciyla ISk udtirligii ile gerekli koordinasyon saglanmis olup, ilgili ana hag-terk alan igerisinde
bulunan kadgstral bosluk glizergahina tagimmustir. !




Bununla birlikte, apartman bahceleri igerisinde kalan atik su hatlarmin parsel ici tesisat kapsaminda
degerlendirilmesi nedeniyle, séz konusu hatlara ISKI Miidiirliigii tarafindan miidahale edilmemektedir.
Bu nedenle, ilgili parsel i¢i atik su hattinin deplase ve baglanti ¢alismalari kooperatifimiz tarafindan
gergeklestirilerek hat ¢alisir vaziyete getirilmistir,
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Yiriitilen tiim ¢alismalar; meveut altyapiin korunmasi, komsu parsel ile sinir uyumunun saglanmast,
vapi giivenliginin temini ve ingaat faaliyetlerinin teknik gerekliliklere uygun sekilde siirdiiriilebilmesi
amactyla ilgili mevzuat ve teknik sartnameler dogrultusunda gergeklestirilmektedir.

2) Cevre Diizenleme Calismalari

Sitemizin ¢evre diizenleme, bakim ve saha operasyon faaliyetleri; mevcut biitge imkanlari, personel
kapasitesi, ara¢ parki ve teknik ekipman yeterliligi dogrultusunda planli ve programli sekilde
yurttilmistiir. Kooperatif sorumluluk alani disinda kalan konularda ise ilgili kamu kurumlari ve belediye
birimleri ile koordinasyon saglanarak hizmetlerin siirdtrilebilir sekilde yiiriitiilmesi icin gerekli
girisimlerde bulunulmustur.

a) Yol ve Astalt Yenileme Calismalar:

Site ana arterleri disinda kalan ve uzun yillardir bakim-onarim ¢alismasi yapilamayan sokaklarda meydana
gelen deformasyonlar, ylizey bozulmalari ve slriis glivenligini olumsuz etkileyen alanlarin iyilestirilmesi
amaciyla Beykoz Belediyesi nezdinde yapilan resmi basvurular sonucunda asfalt yenileme ¢aligmalart
gerceklestirilmistir. Yapilan ¢alismalar ile;

e Yol yiizey konforunun artirilmasi,

e Arag ve yaya glivenliginin saglanmasi,

e Yags kaynakli ylizey bozulmalarimin azaltilmast,

e Site ici ulasim standardinin iyilestirilmesi hedeflenmistir.




b) Kis Dénemi Karla Miicadele ve Acil Durum Y énetimi

Kig aylarinda yasanan yogun kar yagisi ve buzlanma riskine karsi, site genelinde ulagim siirekliliginin
saglanmasi amaciyla kapsamh karla miicadele ¢alismalar ylrGtiilmiistir.

Bu kapsamda;

e Kooperatif biilnyesinde kullanilan kar kiireme ve tuzlama araci yenilenmis,

¢ Operasyon oncesi gerekli bakim, ekipman ve lojistik hazirliklart tamamlanmus,

e Gecee ve gilindiiz esash vardiyall ¢alisma sistemi uygulanarak kesintisiz tuzlama faaliyetleri
ylriitiilmiistiir.

Ozellikle ana ulagim arterlerinin acik tutulabilmesi amaciyla Beykoz Belediyesi ile koordineli calisma
yuriitilmis, belediyeden ilave tuz destegi talep edilerek saha operasyonlarina entegre edilmistir.

Blok girigleri ve merdiven bélgelerinde olusabilecek buzlanma risklerine kars: apartman gorevlilerine
diizenli tuz destegi saglanmig, yalnizca ana arterler degil, tiim ara sokaklar ve yaya gecis alanlari da esit
hizmet anlayisi dogrultusunda tuzlanarak olasi olumsuzluklarin minimum seviyede tutulmasi
saglanmustir.

¢) Boyama, Bakim ve Onarim Calismalari

Site genelinde kaldirim bordiirlerinin, park ¢izgilerinin ve caddeye bakan istinat duvarlarinda estetik
goriinlimiin iyilestirilmesi ve yapi yiizeylerinin korunmasi amaciyla mevsim boyunca boyama galismalari
stirdurilmistr.

Boyama uygulamalari dncesinde;

e Yiizey analizleri yapilmus,
¢ Siva deformasyonlart ve ¢atlak bdlgeler tespit edilmis,
e (Gerekli tamirat ve yiizey hazirhk islemleri tamamlanarak uygulama gergeklestirilmistir,

Trafik glvenliginin artirilmas: amaciyla site i¢i cadde ve sokaklarda yiliksek hiz kaynakl risklerin
azaltilmasi i¢in hiz kesici kasis uygulamalart yapilmistir.

Ayrica;

¢  (Goriis alanim kapatan ve kontrolsiiz biiyliyen mevsimsel sarmasik bitkilere budama miidahaleleri
gerceklestirilmis, '

e (0Op/ konteynerleri hijyen standartlarinin korunmas: #gmaciyla haftalik periyotlarla yikanarak
dezenfekie edilmistir. ;




d) Pevzaj ve Yesil Alan Diizenleme Cahsmalar

Site ortak kullanim alanlarinda bulunan yesil alanlarin korunmasi, estetik gériiniimiin iyilestirilmesi ve
stirdlirtilebilir peyzaj diizeninin saglanmasi amaciyla kapsamli bakim ¢alismalari gergeklestirilmistir.

Bu kapsamda;

e Ortak alan bahgelerinde peyzaj bakim calismalari yapilmus,

e Sarmasik ve siis bitkilerinin budama islemleri uygulanmas,

e (evre diizenleme ve yesillendirme faaliyetleri tamamlanmus,

e Mevsimsel bakim programlar dogrultusunda diizenli saha kontrolleri gergeklestirilmistir.




e) Otopark Alanlar1 Bakim ve izolasyon Cahsmalar

Uzun siiredir bakim gérmeyen ortak kullanim alani niteligindeki otopark bélgelerinde kapsamli bakim,
onarim ve izolasyon ¢alismalan gergeklestirilmistir. Yapilan ¢alismalar kapsaminda;

s  Yiizey bozulmalari giderilmis,
* Suizolasyonu problemleri tespit edilerek miidahale edilmis,
*  Yapisal deformasyonlarin ilerlemesinin 6ntine gegilmesi hedeflenmistir.

f) Oyun Gruplan Yenileme Calismalari

Cocuk oyun alanlarmda bulunan meveut oyun gruplan teknik agidan incelenmis, kullanim 6mriini
tamamlayan veya giivenlik riski olusturan ekipmanlarda yenileme ve bakim galismalari yapilmistir.
Yapilan uygulamalarla;

e (Cocuk kullanim giivenliginin artirilmast,
e Ortak yasam alanlarinin modernize edilmesi,
e Sosyal alan standartlarinin iyilestirilmesi amaglanmistir.




C) SITE ICi SOSYAL FAALIYETLER

Kooperatif biinyesinde sosyal dayanismanin giiglendirilmesi, komsuluk iliskilerinin gelistirilmesi ve ortak
yasam kiiltiiriiniin desteklenmesi amaciyla gesitli sosyal ve kiiltiirel organizasyonlar diizenlenmistir.

1. 29 Ekim Cumhuriyet Bayram Kutlamalari
Cumhuriyet bayramimz site sakinlerinin katilimiyla genis kapsamli kutlama organizasyonu diizenlenmis;

cocuklar, gengler ve yetiskinlerin yogun katihmiyla milli birlik ve beraberlik duygularint giiglendiren
sosyal etkinlikler gergeklestirilmistir,

2. Yilbasi1 Organizasyonu

2025 yilina girig sirecinde site genelinde yilbasi konseptli ¢evre siisleme ve 1siklandirma ¢alismalart
yvaptlmis; ortak yasam alanlarinda gorsel diizenlemeler gerceklestirilerek site sakinlerine sosyal
motivasyon saglayacak atmosfer olusturulmustur.
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3. Hidrellez Etkinligi

Geleneksel kiltiirel degerlerin yasatilmasi amaciyla Hidrellez etkinligi organize edilmis, site sakinlerinin
katilimiyla sosyal birlikteligi destekleyen faaliyetler gerceklestirilmistir.




D) GUVENLIK VE KAMERA SISTEMIi

1328 bagimsiz bilim ve yaklagik 256 bin metrekarelik alani kapsayan yerleskemizin giivenliginin
saglanmasi amaciyla 6zel glivenlik firmasindan giivenlik hizmeti alinmaktadir. Fakat cadde ve sokaklarin
kamuya terk olmasi nedeniyle araglarin giris ¢ikisinin kontrolu saglanamamakla birlikte Genel Kurullarca
onaylanan biit¢e dogrultusunda alinan giivenlik hizmeti daha cok caydirici bir etken olarak faaliyet
gostermektedir. Bu hizmete ek olarak elektronik kamera kayit sistemi entegre sekilde kullanilmaktadar.

Giivenlik kamera sistemi ¢ok sayida kameranin ayni anda canli olarak izlenmesinin teknik olarak miimkiin
olmamas1 sebebiyle adli vakalarda emniyete ve ilgili birimlere destek amaciyla 24 saat kayit yapmaktadir.
Yapilan kayitlar bir ay siireyle arsivde tutulmaktadir.

Genel Kurul karar1 dogrultusunda meveut giivenlik altyapisinin giiniimiiz teknolojik standartlarina uygun
hale getirilmesi amaciyla giivenlik hizmeti alinan firma tarafindan kapsaml teknik analiz ve altyapi
degerlendirme raporu hazirlanmistir.

Hazirlanan teknik rapor dogrultusunda;

¢ Mevcut kamera kayit sistemleri revize edilmis,
e Kayit, izleme ve veri aktarim kapasitesi artirthmis,

Ayrica site giris noktalart ve giivenlik kontrol bdlgelerinde bulunan giivenlik kabinleri yenilenmis,

personel ¢alisma kosullarmin iyilestirilmesi, giris-¢ikis izleme siireclerinin daha etkin yiiriitiilmesi ve
genel giivenlik standardinin artirilmas: hedeflenmistir.

E) iDARI KONULAR

GENEL BIiLGILER
a) KOOPERATIF ADI : 8.8 Goksu Evleri Arsa ve Konut Yap1 Kooperatifi
b) KURULUS BILGILERI : Sanayi ve Ticaret Bakanligi 01.11.1984 Tarihli Onay:

¢) TICARET SICILI TESCIL TARIHI VE SICIL NUMARASI : 21.11.1984 - 207102

d) KOOPERATIF ADRESI : Goksu Evleri Santral Sokak No:28 nolu villa Anadoluhisari-
Beykoz/IST.

¢) TELEFON/FAKS NO :(0216) 465 01 34 - (0216) 465 01 39 (fax)

f) WEB ADRES ve E-POSTA s www.goksuevleri.org.tr - info(@goksuevleri.org.tr

YONETIM VE DENETIM KURULLARI iLE PERSONEL BiLGILERi:

Yénetim Kurulu Uyeleri Gérev Dénemi Yillik Odemeler Toplami (2025)
1 |Keziban YASAMUL 01.01.2025 - 31.12.2025 (12 ay) 265.256,04
2 | Eylip COSKUN 01.01.2025 - 31.12.2025 (12 ay) 265.256,04
3 |Selami CiCEK 01.01.2025 - 31.12.2025 (12 ay) 265.256,04
4 | Aylin YILDIRIM TAYINCI 01.01.2025 - 30.06.2025 (6 ay) 132.628,02
5 | Muzaffer GUVEN /\ 01.01.2025 - 31.12.2025 (12 ay) 265.256,04
6 |Suna TiTiZ \\ 09.07.2025 - 31.12.2025" (6 ay) 127.470,26
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Denetim Kurulu Uyeleri Gorev Donemi Yillik Odemeler Toplami (2025)
Metin YILDIZ 01.01.2025-31.12.2025 (12 ay) 265.256,04
Bilal BAKAL 01.01.2025 - 31.12.2025 (12 ay) 265.256,04
Personelin Adi Soyadi Gdrev Dénemi Unvam Vilifk Qaeme SSK Primi
Toplami
1 | Abdullah Emin KUCUR 22.12.2015 Teknik Madtr 738.192,00 362.620,73
2 |Berna TURASAY 28.03.2023 Muhasebe 738.192,00 281.393,50
3 |Esma OZDEMIR CIDIK 01.03.2007 Sekreter 561.744,00 265.620,46
4 | Esra BASKAYA 02.05.2011 Halkla iliskiler 528.660,00 247.432,91
5 |Nazmi Yener UZUNKOPRU 01.09.2023 Halkla iliskiler 528.660,00 178.556,77
Kamera Sistem
6 |Yasin SORLU 06.11.2012 Sorumlusu 467.424,00 213.758,20
Kamera Sistem
7 | Sedat OZMEN 01.04.2024 Sorumlusu 467.624,64 213.868,67
8 |Sevket EJDER 04.09.2023 Sofér 453.121,56 148.331,73
9 | Kezban KARA 13.11.2023 Hizmet Personeli 451.258,80 204.882,32
10 | Nihat KARA 09.02.2023 Saha Sefi 615.058,05 255.408,17
11 | Ramazan BALCI 13.08.2025 Bahcivan 246.609,73 97.816,18
12 | Coskun OR 01.11.2018 Teknik Eleman 517.458,00 241.263,00
13 | Ramazan ACUR 09.02.2013 Teknik Eleman 504.276,60 205.653,44
14 | izzet KARA 09.09.2021 Teknik Eleman 503.349,60 205.205,68
15 | Kutay SENTURK 03.07.2017 Teknik Eleman 489.357,54 225.825,22
16 | Murat Savag 16.07.2024 Teknik Eleman 446,961,00 202.515,73
17 | Cetin SATIK 02.09.2004 Temizlik Elemani 504.180,00 233.963,02
18 | Taner KARAKOC 03.06.2016 Temizlik Elemani 493,920,97 196.895,31
19 | Nevruz BAHCA 02.02.2015 Temizlik Elemani 572.754,56 238.730,38
24.,12.2021-
20 | Mehmet Akif OZGOR 30.09.2025 Temizlik Elemani 341.939,94 152.302,18
21 | Tarik YAYLA 07.02.2024 Temizlik Elemani 97.249,62 39.903,04
05.12.2024-

22 | Mehmet GUR 27.06.2025 Temizlik Elemani 197.343,22 84.119,69
23 | Hiseyin OZAKDAS 05.07.2023 Bahgivan 470.369,19 215.379,97
24 | Mustafa MARAZ 08.09.2025 Bahgivan 156.436,25 59.216,92
24 | Cihat AK 28.07.2025 Temizlik Elemani 202.450,00 88.454,23
26 | Turan BINGOL 01.07.2025 Temizlik Elemani 245.831,25 95.486,17
27 | ismail BAS 01.09.2025 Teknik Eleman 172.800,00 75.714,35
28 | Mehmet OZMEN 09.10.2025 Temizlik Elemani 109.981,25 46.945,32

MALI DURUM VE MUHASEBE iSLEMLERI:

KOOPERATIFIMIZIN MALI YAPISI:

Kooperatifimizin mgli ¥apis1 adimiza kayith arsa ve binalar, n
ankalardaki nakit mevcutlarimizdan olus

demirbaglarimiz il

aslta]arl kooperatifte bulunan
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BiNALAR:

B241a Kooperatif merkezi olarak kullamimaktadir.
B241b Kooperatif merkezi olarak kullanilmaktadir.
ARSA:

Site i¢i 2760 ada 85 parsel (eski 913/2 parsel) no’lu 6478,63 m" lik arsa

NAKIL VASITALARI:

2016 Model Dacia Lodgy marka otomobil
2017 Model New Holland Marka traktor

DIGER DEMIRBASLAR:

Kooperatifimizde bulunan teknik ekip tarafindan kullanilan makine, techizat ve aletler, kamera kayit
sistemi, bilgisayarlar, faks, fotokopi makinesi, televizyon, mobilya, mefrusat vs. detayll dokiimii
kooperatif muhasebe kayitlarinda mevcuttur.

BANKA MEVCUTLARIMIZ:

31.12.2025 tarihi itibariyle kasa hesabinda 20.444,99-TL, bankalardaki mevduatimizda ise:
13.428.877,87-TL nakit mevecudumuz bulunmaktadir. Bu mevduatimizin;

3.456.527,42-TL Arsa Mevduat Hesaplari
4.719.294 43-TL Kidem Tazminati Fonu
1.786.025,33-TL Hukuk Fonu
178.576.96-TL Giivenlik Kidem Tazminati Fonu
33.905.54- TL Diger Vadeli Mevduat
3.055.694,22-TL Fon Hesaplan
198.853,97-TL . Serbest Mevduattan olusmaktadir.

* Devam etmekte olan dava dosyalari icin dosyalara teminat mektubu sunulmasi zarureti dogmus,
bu nedenle kooperatifimizin fon hesaplarinin 2.064.943,30-TL’lik kism bloke ettirilerek bankadan
alinan teminat mektuplari ilgili dava dosyalarina sunulmustur.

#%Ayrica 31/12/2025 tarihi itibari ile bloke siireleri doldugunda banka mevcutlanimiza eklenecek
2.804.411,83-TL kredi karti tahsilati bulunmaktadir.

YUKUMLULUGUMUZ ALTINDA BULUNAN ODEMELERIMIZ:

Kooperatifimizin yasal yiikiimliliigii i¢inde bulunan ¢aksanlarin, 31.12.2025 tarihi itibariyle

hesaplanan kidem tazmjnatlari tutar1 7.601.718,52 -TL dir. 2025 yilinda toplam 201.690,34-TL kidem
tazminati 6denmistir.
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1) Bilanco kalemleri haklinda genel bilgi :

01.01.2025 ile 31.12.2025 donemine ait biitge gider kalemlerinin toplami: 57.652.796.32-TL
olarak gergeklesmistir. Ayn1 ddnemde: Banka mevduat faizi gelirleri, vade fark: gelirleri ve diger gelirler
olmak tizere toplam 5.057.086.28-TL gelir elde edilmistir. 31.12.2025 tarihi itibariyle olusan GELIR-
GIDER farki (-) 52.595.710,04-TL dir.

2) Dénem icerisinde gerceklesen toplam gelir gider rakamlary :

Toplam gelir g 5.057.086,28-TL ( Banka faiz, vade fark: ve diger gelirler )
Toplam gider : 57.652.796,32-TL
Gelir-Gider Fark: : (-) 52.595.710.04-TL

3} Kasa ve Banka Mevcudu :

Kasa 20.444,99-TL
Arsa Mevduat Fonu : 3.456.527,42-TL

Banka Fon : 3.055.694,22-TL

Kidem Tazminat Fonu ! 4.719.294,43-TL

Hukuk Fonu ; 1.786.025,33-TL

Guvenlik K. Tazminat Fonu ] 178.576,96-TL

Diger Vadeli Mevduat i 33.905,54-TL

Banka serbest : 198.853,97-TL

Banka Toplam 4 13.428.877,87-TL
Genel Toplam : 13.449.322,86-TL

*Hesaplara gececek 2.804.411,83-TL kredi karti tahsilati bulunmaktadir.

4) Kooperatifin giderlerinin dékiimii :
-Arsa ve Proje 6demeleri e

-insaat giderleri S —

-Vergi ve sigorta giderleri ] 81.274,88-TL
-Arsave C.T.V. ] 40.939,80-TL
-Genel Yonetim giderleri . 54.335.637,67-TL
-Site bakim-onarim giderleri ;. 3.194.943,97-TL
Toplam : 57.652.796,32-TL

17
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5) Kullanilan Banka Kredileri :

Kooperatifimizin kullanmis oldugu banka kredisi bulunmamaktadir.

6) Kooperatifin Alacaklar: :

Katihim Paylarindan 1 3.542.739,66-TL
Katilim Payi Disindaki Alacaklar : 7.656,08-TL
icra Takiplerinden ; 93.496,76-TL
Ozel Villa Gider Katim Paylari : 15.026,00-TL
Is ve Personel Avanslari | 20.000,00-TL
Kanuni Takipteki ve Stpheli ; 17.173,61-TL
Depozito ve Teminatlar 2 388.861,52-TL
Firmalara Verilen Avanslar § 313,46-TL
Istiraklerden Alacaklar g 136.255,15-TL

TOPLAM T 4.221.522,24-TL

7} Kooperatifin Bor¢lar :

Vergi Dairesine : 390.347,12-TL (2025 Aralik ayina ait)

Sigorta (SGK) 1 749.123,78-TL (2025 Aralik ayina ait)

Piyasaya : 3.012.876,36-TL (GUvenlik-diger firmalara borglar)
Diger borglar : 3.051,11-TL

Ortaklara borglar : 553.978,21-TL (Kimligi belli olmayan ortaklardan

havaleler ve fazla &édeyen ortaklar)

Teminat mektubu borglari : 2.064.943,30-TL (Mahkemelere sunulan teminat tutari)
TOPLAM :6.774.319,88-TL
8) Tutulan Defterler: 2025/Acilislar: 2025/Kapanislar
E-Defter E-Defter

Yevmiye Defteri
27.12.2024

Beykoz lll.Noterligi

06.05.2026

EnvanferfRefteri
23.12.2024 22003
A = 18 ;
/ ?
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E-Defter E-Defter
27.12.2024 06.05.2026

Defteri Kehir

Beykoz |.Noterligi 18/02/2013

Ortaklar Pay Defteri (apartman) 4378

Beykoz |.Noterligi 18/02/2013
Ortaklar Pay Defteri (villa) : e 48702/

4377
. ) Beykoz Ill. Noterligi Beykoz Ill.Noterligi
Yonetim Kurulu Karar Defteri
23.12.2024 22005 16/01/2026 00789
Genel Kurul Toplanti ve Beykoz Ill. Noterligi
Miuizakere Defteri 22/12/2023 23536

Beykoz Ill. Noterligi

Denetim Defteri
18/12/2019 11113

ORTAKLIK iSLEMLERI :

1) Mevcut Ortak Sayisi + 11326
-Dénem icerisinde kaydedilen ortak sayisi 0
-Genel kurulca belirlenen ortak ve konut sayis 11328

-Kooperatife ait 2 adet, bitisik villa Kooperatif merkezi olarak kullamilmaktadir.
-C-43/1 no.lu daire Istanbul 11 Ozel Idaresi adina kayitlidir.

Ortaklarin ana sbzlesmede belirtilen sartlar tasiyip tasimadigi:  Kooperatif iiyelerimiz, ana
sozlesmemizdeki sartlara haiz bulunmaktadir.

2) Genel kurulca belirlenen ve tahakkuk eden aidat miktar: :

Yatirim ve isletme harcamalarmin %50 si metrekareye gore %50 si esit olarak hesaplanarak hazirlanan ve
Genel Kurulea kabul edilen aidat listesine gére dagitim:

A TIPI VILLA : 4.500 -TL
B TIPI VILLA : 5.468-TL
CATI DUBLEKS : 4.624-TL
NORMAL KAT : 3.824-TL
ZEMIN KAT : 3.578-TL
BODRUM KAT : 3.452-TL
-Ortaklardan yapilan katilim pay1 tahsilati : 73.319.269,41-TL

-Ortaklarinkatilin pay1 borcu : / 3.542.739,66-TL
4
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Kooperatifin biitiin mali ve idari iglemlerinin giincel ve diizenli gekilde yiiriitillmesi, muhasebe ve idari
servis calismalarinin siirekli sekilde kontroliiniin yapilip, periyodik mali yiikiimliltklerin aksamadan
yerine getirilmesi saglannustir. Uye aidatlarinin diizenli sekilde ddemelerinin yapilabilmesi igin
bankalardan otomatik ddeme sistemleri yaygin olarak kullanilmis; zamaninda 6denmeyen aidatlarla
ilgili ortaklarimiz siirekli bilgilendirilmis, en son ¢are olarak da yasal takipler uygulanmigtur.

Kooperatifin son ii¢ yillik ortaklardan alacak listesi asagidadir

AIDAT
iCRA
DIGER

TOPLAM

2023 YILI
1.182.282,53-TL
56.381,58-TL
3.656,08-TL

1.242.320,19-TL

2024 YILI

1.457.280,70-TL

60.078,59-TL

3.656,08-TL

1.521.015,37-TL

3) Genel kurulca belirlenen gecikme faizi orani ile usul ve esastar:

Yillik %48 (giin bazinda hesaplanmaktadir)

-Gecikme faizi tahakkuk miktan

: 1.445.139.31-TL

4) Dinem icerisinde gerceklesen hisse devirleri su sekildedir:

Devir Eden

A-015 Giiliz AKAR

A-139 Can Sabahattin SONMEZ
A-270 Mahir HORLU
A-424 Bilal OZGULLER

V-534 Kugu TEKIN
(Vekaleten: Ugurtan GUNGOR )
V-622 Ismail ALAKOC

A-543 Bilal OZGULLER

A-048 Okan Cemal BELGIN
( Vekaleten: Erol GUZEL )

A-051 Seda SUMER

Devir Alan

Mahir HORLU
Stireyya ERDOGAN
Ozgiir BULBUL
Yaprak UNAL KARA
Duru GUNGOR

Akif OZTABAK
Gulin SUME

Duygu VARLIER

Ebru MACUN

2025 YILI
3.542.739,66-TL
93.496,76-TL
7.656,08-TL

3.643.892,50-TL

Yont.Krl.Tarih-No

08.01.2025/2
08.01.2025/2
08.01.2025/2
08.01.2025/2
08.01.2025/2

08.01.2025/2
29.01.2025/8

12.02.2025/11

12.02.2025/11

Vekaleten;AlrRiza DOKUMACI

VNN
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10.
11.

12.

13,
14,

15,
16.
17,
18.
19.
20.
21.
22,

23.
24,
25.

26.
27.

28.

29,

30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

39.
40.

A-402 Semra TECIMEN
V-363 Ustiin YILMAZOGLU

V-457 Kamil KURU

( Vekaleten: Omiir Ayse AKSU )
A-521 Sevim SEYHUN

A-468 Ahmed Tarik SONNI

A-189 Billie Clement ILCAN
A-525 Ferda COKAY

V-430 Erdem TATAR
A-247 Umran ERGIN
A-425 iris KAYA

A-425 Abdullah KAYA
A-318 Betiil AKSOY

A-304 Aysegiil CETINER
(Vekaleten: Kerim TOPSAKAL )
A-529 Semra ULUBAY

A-224 Betlil AKSOY
A-227 Tayyibe Ozen USTUNEL

A-341 Oya INCI

A-364 Giines Can BUTUN
(Vekaleten: Ebru BUTUN )
A-079 Yildiz KANBUROGLU

A-407 Duru GUNGOR
( Vekaleten: Ugurtan GUNGOR )
A-571 Elif KAYA

A-403 Arzu AKYOL
V-116 Hiiseyin Berk MUMCU
A-019 Ulkti OZEN

A-403 iffet Oykii AKYOL
V-017 Nezahat KUKUK
V-488 Ahmet KUKUK

V-564 Ozgiir SAMILGIL
V-605 Senay MOLLAOGLU

V-631 Riza Mizrak GURSQY
A-576 Endef TaneASAHIN

Arzu TECIMEN

SAH ELEKTRIK INSAAT CELIK TAAHHUT
SANAYI VE TICARET A.S.
Ayse Sevil KURU
( Vekaleten: Kerim TOPSAKAL )
Melike IRTURK
Fecir ALPTEKIN

Muzaffer Cumhur ILCAN
Serpil OYMAN
Hiseyin Batu YiGIT
Cem OZAY
Abdullah KAYA
Mahmut Mert OZDEMIR
Nimet GUNTULUN
Ayse SERBES

Ali Umit ORUCOGLU
Yasin SARTAS

Buket CELEBI
( Vekaleten: Mustafa Mert CELEBI )

Muhammet Zeki CAYIR
Ovya Stikriilye ATABEY

Fevziye Figen KAYMAZ

Hisne AKPINAR

Melek Nihan OZDAG
iffet Oykii AKYOL
Nevin GUNDUZ
Neriman GUNDOGAN
Ulkii AYGEN TURKMEN
Ergin KUKUK

Kadir Kerem KUKUK
Ender GUNDUZLU

Tekin OZUBEK
( Vekaleten: AV.SALIH ZEKi BAYTEN )
Pars GURSOY

Pinar ACAR ERGIN

/){\
21 |\

19.02.2025/13
19.02.2025/13

19.02.2025/13

11.03.2025/16
08.04.2025/22

08.04.2025/22
08.04.2025/22
08.04.2025/22
21.04.2025/24
21.04.2025/24
24.04.2025/25
30.04.2025/27
30.04.2025/27

30.04.2025/27
07.05.2025/29
07.05.2025/29

07.05.2025/29
07.05.2025/29

04.06.2025/35

04.06.2025/35

04.06.2025/35
25.06.2025/39
25.06.2025/39
09.07.2025/43
09.07.2025/43
09.07.2025/43
09.07.2025/43
23.07.2025/48
23.07.2025/48

23.07.2025/48
06.08.2025/49
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41.
42,

43,
44,
45.
46.
47.

48.

49,
50.
51.
52.

53.
54.
55.

56.
57.
58.
59.
60.

A-417 Zithal URCAN
V-653 Levent BORA

A-546 Ayse Nilgiin SAGLAM
V-488 Kadir Kerem KUKUK
V-488 Ahmet KUKUK
A-464 Afife ERPOLAT
V-217 Ahmet Yasar ASLAN

V-390 Kadriye SAHIN

V-017 Ergin KUKUK
A-182 Cigdem TOZAN
V-432 Fatma BAYRAKCEKEN

A-307 Yilmaz PANDIR vrs.Semih-Emine-

Muzeyyen PANDIR
A-432 Giilgin KUCUK

A-231 Bora URAL
V-474 Elleen DOROTHY DOGRULAR

V-189 Arzu AKYOL

V-336 Mehmet Sadik KARACAOGLU
V-705 Erdogan DURAKBASA

V-489 Nilgtin BUKE

A-113 Osman KOCOGLU

Bugrahan AKKOK

Baki OZCAN
( Vekaleten: Ozgiir OZCAN )
Emine Sevim-Barkin Can-Ali Emre SAGLAM

Ahmet KUKUK
Oznur EVLICOGLU
Emrah CALAPKULU

Farmakod Endustriyel Yazilim ve Robotik
Teknolojiler A.S
{ Vekaleten: Selami Gékhan CANDELEN )

Dies Global Turizm insaat Ticaret Ltd.Sti.
{ Vekaleten: Metin ASAR )
Belgin KAL

Ahmet Haluk TOZAN
Necmi SADIKOGLU
Muizeyyen PANDIR

Halil OZKAN
Elif Giil YAKARCELIK
Delvin DOGRULAR

Arzu TECIMEN
Selen KARACAOGLU
Fatma Tangtl DURAKBASA
irem DERICI
Bilge Su AYDIN

5) Cikaridan ortakiar, bunlara yapilan itivazlar ve édemeler:

Bulunmamaktadir.

6) Ortakligr sona eren iiyelere yapilan ddemeler;

Yapilan herhangi bir 6deme bulunmamaktadir.

-Konut Sayist : 1328

7) Yapulan Fhaleler:

13.08.2025/50
13.08.2025/50

26.08.2025/51
26.08.2025/51
03.09.2025/52
10.09.2025/53
17.09.2025/54

01.10.2025/55

15.10.2025/57
27.10.2025/59
27.10.2025/59
05.11.2025/60

12.11.2025/61
19.11.2025/62
19.11.2025/62

27.11.2025/63
27.11.2025/63
03.12.2025/64
11.12.2025/65
24.12.2025/67

- Onceki dénemde ihale yolu ile yapilmis olan giivenlik sozlesmesi. bir énceki ihale kapsanunda yapilan

sozlesmeye uygun olarak uzatilmastir.

/
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NO DAV#LI“
1 5 ; : ; ;
Glnay, Pelin Kurtar, H. Kaya Igel, Ibrahim Kizildas
Tarik Tongug Ozdemir, Ramazan Oncl, Aydan Finci,
| 2 SunaTitiz, Metin Yildiz, T. Haluk Seyhun, M. Yasar Ozal,
| Erol Ocalir
| 3 BEYKOZ BELEDIYE BASKANLIG!
4 | BEYKOZ BELEDIYE BASKANLIG|
=8 =)
| 6 | HUSEYIN KALEALTI
BN sGK
8 | ISYERI MALIKLERI TAHLIVE
i . )
' 9  GLOBAL GUVENLIK
ERDAL UZUNOGLU

i

F) HUKUKI FAALIYETLER

Kooperatif tarafindan acilan davalar:

Hemetn]

| 16 | MEGA VARLIK YONETIM]

‘ 17 ‘ Beykoz Belediyesi (Yikim Kararina iligkin)

18

19

o

21

l Beykoz Belediyesi (Emlak Vergisi)

BEYKOZ BELEDIYESI (TENIS KORTU ECRIMISIL)

BEYKOZ BELEDIYESI (TENIS KORTU ECRIMISIL édeme
emri)

BEYKOZ BELEDIYESI (Otopark Ecrimisil)

Kooperatife karsi acilan davalar;

DAVACI

3

MAHKEME

DOSYA NO

Okan Hemsinlioglu, Baray Isik, Muzaffer Glven, Ayse istanbul Anadelu 10. Asliye Ticaret

Mahkemesi

istanbul Anadolu 8. Ticaret

Mahkemesi

Istanbul 4. Vergi Mahkemesi
istanbul 5. Vergi Dava Dairesl
Beykoz 1. Sulh Hukuk Mahkemesi
istanbul Anadolu 18, Is Mahkemesi

istanbul Anadolu 4. Asliye Ticaret

Mahkemesi

istanbul Anadolu 2. Asliye Ticaret

Mahkemesi

Beykoz 3. Asliye Hukuk Mahkemesi

Beykoz Icra Hukuk Mahkemesi

ist. 14 idare Mah

ist.11 Vergi Mah

Istanbul 4. idare Mah.

istanbul 11. idare Mah.

istanbul 8. idare Mah.

MAHKEME

Okan Hemsinlioglu, Baray Isik, Muzaffer Glven, Ayse
Gunay, Pelin Kurtar, Zeynep Yalgin, Ali Fevzi Asar vd.

GUNSELI ONAL

| GUNSELI ONAL

2023/704

2022/676

2022/522
2022/5809
2017/1532

2017/411

2016/281

2020/506

2020/34

2021/61
2025/1410

2025/1308

2025/16

2025/641

2025/31

DURUM

S SRR Sl = Th—=SSRE R |

DERDEST

DAVANIN REDDINE
KARAR KESINLESTI

DAVANIN REDDINE
DERDEST
ISTINAFTA
KARAR

KARAR/HITAM

DERDEST

Asliye Ticaret
Mahkemesine
gonderme karari

DERDEST
DERDEST

LEHE KARAR KONUSUZ
KALDI

KISMEN KABUL KISMEN

RED ISTINAF ONAMA
DANISTAY
Derdest Odeme Emri
itiraz KARS| TARAF
ISTINAF ETTI

Ecri Misil iptal Edildi
Dava Konusuz Kaldi

istanbul Anadolu 10.Asliye Ticaret

Mahkemesi

istanbul Anadolu 5. Aslive Ticaret

Mahkemesi

Beykoz 1. Asliye Hukuk Mahkemesi

2022/743

2018/1137

2022/725

DAVANIN REDDINE, Dava
kooperatif lehine
sonuglanmstir. Karar
kesinlesmistir. HITAM

DAVANIN REDDINE, Dava
kooperatif lehine
sonuclanmistir. istinaf
Karari Beklenmektedir.

DAVANIN REDDINE, Dava
kooperatif lehine
sonuglanmistir.

/\ﬁ\




| Okan Hemsinlioglu, Baray Isik, Muzaffer Gliven, Ayse
' Glnay, Pelin Kurtar, H. Kaya icel, ibrahim Kizildas

15 BARAYISIK

|
1 5 ' HESNA REMZIYE ALEV TUMER, HULUSI CAN

DAVANIN REDDINE, Dava

istanbul Anadolu 5. Asliye Ticaret kooperatif lehine

Mahkemes| 0ZAns sonuglanmistir. Istinaf
Karari Beklenmektedir.
DAVANIN REDDINE, Dava
istanbul Anadolu 10.Asliye Ticaret  2023/704 kooperatif lehine

Mahkemesi (KARSI DAVA)  sonuclanmistir. Kesin

Karar

DAVANIN REDDINE

istanbul Anadolu 3. Aslive Ticaret KARAR VERILMIS ISTINAF

| BAYRAKTAR, HUSEYIN KEGECI, PERIHAN BALCI Mahkemesi 2019566 MAHKEMESI DEVAM
. ETMEKTE
| TARIK TONGUG OZDEMIR, NAFIZ BiLAL DURMAZ,
- NURTEN UGUR, ILNUR KIZILIRMAK, AHU
' SABUNCUOGLU, BERKANT DISCIGIL, EMIR TURKMEN, .
ESIN SANEM ONAY, FEZAL OKUR ESKIL, EYUP COSKUN, K?;TR\XEN\L[:Q?&;LSS;
- NURTEN CICEK, SELAMI CICEK,KADRI ERDA istanbul Anadolu 12. Asliye Ticaret 2021/692 Lesmmranit Aot
TUTUNCUOGLU, ZiYA EREN TUTUNCUOGLU, ERHAN Mahkemesi anu - "tlr‘”e
|| SOYLU, AYSE FUSUN BASOGLU, MUBECCEL KIZILTAN, Keimle t,§ '
‘ | SULTAN KAHRAMANAYDAN FINCI, KEZIBAN YASAMUL, st
| | MACIDE TURECI, MEHMET DEYNEK, RAMAZAN
| ONCU,T.HALUK SEYHUN, VS
! DAVANIN KABULUNE
1 3 . i Al e
8 | TARIK TONGUC GZDEMIR Istanbul Anadolu 12 A;I\ye icaret 2021/525 KARAR VEBILMIS pava
j Mahkemesi kooperatif Aleyhine
‘ Sonuglanmistir
YETKISIZLIK KARARI
: VERILDI KARAR
KESINLESTI. Yeni
‘ ; . Istanbul 3. Asliye Ticaret mahkemesi ist. Anadolu
e | OKAN CEMAL BELGIN A g 2023/808 4.ATM (2024/855)
‘ Davanin Reddine karar
| verildi. Kargi taraf istinaf
i | basvurusu yaptl.,
10 | EMINE EMIROGLU istanbul Anadolu 12. s Mahkemesi  2018/240 KABUL HITAM
== e p _ TEMYIZDEN LEHE
I EMIN LU ‘ , A e
| Em:RééﬁﬂROG « BETULEVIREIGLL, FURKAN istanbul Anadolu 8. is Mahkemesi  2019/145 DONDU YENI NO:
| 2025/379 DERDEST
- ; , ! : : KARAR ALEYHE TEMYiZ
E SOSYAL GUVENLIK KURUMU BASKANLIGI istanbul Anadolu 18. Is Mahkemesi  2020/101 BASVURUSU YAPILD!
DAVANIN REDDINE
16 | HUSEYIN KALEALT Beykoz 1. Asliye Hukuk Mahkemesi  2020/246 Rayal Devey/ Tekip
: | Etmediginden Davanin
‘L J Agitmamig Sayilmasina
[0 . o istanbul Ana. 9. Asl. Tic. Kismen Red/ Kismen
| 17_ SERTAC SEDAT KOKSAL e 2021/847 Rabl [T
| : : Anadolu 5. Asliye Ticaret KISMEN Red / Kismen
7‘1_84‘ TESIV REMIRTos Mahkemesi 2Di3ase KABUL/ISTINAF
| 19 ARIF SUNGUR BOZDOGAN Asiolu 2. Aslive ikl 2019/15 DERDEST
ey Mahkemesi
20 TMY OZEL GUVENLIK Anagoll Lislye Ticanas 2019/547 DERDEST
Mahkemesi
Kismen Kabul/ Kismen
21 | KORHAL TURHAL Istanbul 8. Tketici Mahkemesi 2017/282 Red istinaf Asamasinda.
e DANISTAY
122 Ugur Koneg ist. Anadolu 11.is Mah 2023/313. ISTINAFTA
|23 Onur-Pelin Erafp Ist. Anadolu A0 TuKetici 2023/313. ISTINAFTA
24
‘ \,
FARLX \/ | /




24 Zemin Etud ist, Anadolu 11.Aslive Tic. 2023/4009 ISTINAFTA

| S 2025/388
125 ‘ Ahmet Burghan Suner Beykoz 3. Asliye Hukuk Mabh, / DERDEST

[l : : 2022/170 o
| 26 | Serdar Kaba Ist. Anadolu 7.5 Mah. / ISTINAFTA
Sayin Ortaklarinmz,

Yonetim Kurulumuz gorev siiresi boyunca kooperatifimizin ¢ikarlarini géz &niinde bulundurarak
calismalarint 6zveri ile siirdlirmiis, dnceki donemde baslatilan, ortaklarimizin menfaatine olan her konu

titizlikle takip edilmistir. Son olarak galismalarimiza katkida bulunan tiim g¢alisma arkadaslarimiza
tesekkiir ediyoruz.

Genel Kurul®un tiim ortaklarimiza hayirli olmasini diler, saygilar sunariz.

Tanzim Tarihi : 25/05/2026

KEZiBAN YASAMUL EYUP COSKUN SELAMI CiCEK MUZA GUVEN  SUNATITIZ

Ynt. Krl. Baskani Ynt. Krl. Bsk. Yrd.

Uye

1-  01.01.2025 - 31.12.2025 BILANCOSU

2- 01.01.2025 - 31.12.2025 GELIR GIDER TABLOSU

25
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